FREDERIKSBERG % BOLIGFOND

BILAG B TIL RADGIVERAFTALE:
"S@NDERJYLLANDSGARDEN”

AFGR/ENSNING AF RADGIVERS YDELSER

YDELSESBESKRIVELSE 2012
BYGGERI & PLANLAGNING

Ydelsesbeskrivelse 2012 B&P:

Ja

Nej

Bemeerkninger:

0. Radgiverens rolle

X

Ré&dgiveren er forpligtet til at
opretholde det ngdvendige
beredskab til opgavens ud-
farelse. | udfgrelsesperioden
er radgiveren forpligtet ftil i
ngdvendigt omfang at give
fremmade pa pladsen eller
hos bygherren snarest muligt
under hensyntagen til opga-
vens karakter og betydning
for entreprisens rettidige
fremdrift. R&dgiver skal fglge
bygherrens rimelige anvis-
ninger herom.

0.2. Totalradgivning

1. Indledende radgivning
1.1.1déoplaeg

Ré&dgiver skal dog registrere
eksisterende forhold, herun-
der foretage opmaling af
ejendommen jf. punkt 8.9. og
8.10.

1.2. Byggeprogram

Redeggrelsen for forunder-
s@gelser skal ogsa indeholde
en redeggrelse vedrgrende
asbest, rad og svamp samt
forurening i relevant omfang i
forhold til den konkrete byg-
gesag.

Radgiveren skal tage hgjde
for beboerhandtering og
beboerinddragelse i proces-
sen, jf. punkt 8.17. og 8.48.
Ré&dgiveren skal tilrettelaegge
tidsplanen i samrad med
bygherren.

P& ejendommen findes 2 te-
lemaster med tilhgrende tek-
nikrum. Radgiver skal tage
hajde for handtering heraf,
herunder varsling af telele-
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Ydelsesbeskrivelse 2012 B&P: Ja Nej | Bemeerkninger:

jerne, bla. om midlertidig
nedlukning af signalerne
p.g.a. stralingsfaren ved tag-
arbejde. Teknikrum skal be-
skyttes mod varme og stgj
m.v.

Ré&dgiveren skal i ngdvendigt
omfang deltage i eventuelle
mgder med myndigheder og
udarbejde mgdereferater.
Ré&dgiveren skal udarbejde
sikkerheds- og sundhedsplan
samt varetage bygherrens
forpligtelser vedrgrende ar-
bejdsmiljgloven og tilhg-
rende bekendtggrelser, jf.

punkt 8.33.
2. Radgivning i forbindelse med pro- X Ré&dgiveren skal indkalde og
jekteringsledelse lede de for byggesagens

gennemfgrelse ngdvendige
mgder (styregruppe-, ar-
bejdsgruppe-, beboergrup-
pemgder m.v.) samt udar-
bejde/udsende referater.
Radgiveren skal tage hgjde
for beboerhandtering og
beboerinddragelse i proces-
sen, jf. punkt 8.17. og 8.48.
Réadgiver skal sikre korrekt
og rettidig varsling af beboel-
ses-, erhvervs- og telemast-
lejerne pa grundlag af byg-
herrens paradigme.
Ré&dgiveren skal tilrettelaegge
tidsplanen i samrad med
bygherren.

Myndighedskrav skal veere
afklaret forinden byggestart,
herunder en vurdering af risi-
koforhold ved byggearbejdet.

2.1. Projekteringsledelse X

2.2. IKT-koordinering X Bygherre anvender ikke ak-
tuelt projektwebsystem/IKT,
men radgiver skal benytte di-
gitalt system, safremt byg-
herre stiller det til rAdighed.

3. Réadgivning i forbindelse med pro-
jektering

3.1. Dispositionsforslag X
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3.2. Projektforslag

Ré&dgiver skal udarbejde skit-
seforslag.

Det anfgrte projektindhold
skal veere funktionsdueligt.
Réadgiveren skal indkalde og
lede de for byggesagens
gennemfgrelse ngdvendige
mgder (styregruppe-, ar-
bejdsgruppe-, beboergrup-
pemgder m.v.) samt udar-
bejde/udsende referater.

3.3. Forprojekt

Alle ngdvendige myndig-
hedsgodkendelser og -
tilladelser for sagens gen-
nemfgrelse skal indhentes af
radgiveren.

Ré&dgiveren skal fremleegge
dokumentation for at tidligere
godkendt tidsplan og styren-
de budget overholdes. Afvi-
gelser fra tidligere godkendte
forudseetninger skal indberet-
tes til bygherren og accepte-
res af bygherren, og ved af-
vigelser skal radgiveren
fremlaegge lgsningsforslag.
Totalradgiver varetager alle
bygherrens forpligtelser om-
kring hjemtagelse af mulige
energisparetilskud med bag-
grund i bekendtggrelse nr.
677 af 21. juni 2010 om
energibesparelser i net- og
distributionsvirksomheder,
hvorefter energiselskaber er
villige til at betale et tilskud
for at fa retten til at registrere
energibesparelser i et pro-
jekt, f.eks. i forbindelse med
renovering/udskiftning af ta-
ge, vinduer, klimaskserm,
energiforsyningsanleeg, tek-
niske installationer, kgleska-
be, vaskerianlaeeg mv. Total-
radgiverens forpligtelse om-
fatter bl.a. en vurdering af om
et projekt kan indebeere
energibesparelser, herunder
foretage de ngdvendige be-
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regninger, foretage indberet-
ning til det i samrad med
bygherren valgte energisel-
skab, samt hjemtage tilskud.
Ré&dgiver skal foretage be-
regning af korrektionsfaktorer
for udsat beliggenhed for
hver bolig.

3.4. Hovedprojekt

Radgiveren skal indkalde og
lede de for byggesagens
gennemfgrelse ngdvendige
mgder (styregruppe-, ar-
bejdsgruppe-, beboergrup-
pemgder m.v.) samt udar-
bejde/udsende referater.
Réadgiver fremviser byggeri-
et/ejendommen for entrepre-
ngrerne i forbindelse med
udbud/tilbudsgivning.
Udbudsmaterialet skal tage
udgangspunkt i bygherrens
standardmateriale og ma ik-
ke udsendes fgr godkendel-
se fra bygherren.
Arbejdsbeskrivelser skal for-
muleres med reference til
tekniske specifikationer og
krav og ikke til navngivne
produkter.

Udbud péa grundlag af funkti-
onskrav ma alene ske efter
seerskilt aftale med bygher-
ren.

Tidsplanen skal ngje gen-
nemgas og kritiske faser
kortleegges. Sammenhaeng
mellem indflyt-
ning/ibrugtagning skal bely-
ses og vurderes i forhold til
lejernes forventede ibrugtag-
ning, inkl. udarbejdelse af
etapeplan med Igsninger pa
de ngdvendige midlertidige
genhusningsbehov under ud-
farelsen.

Radgiveren indsender ngd-
vendigt supplerende materia-
le til myndighederne og ori-
enterer projekteringslederen.
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3.5. Projektopfalgning

Radgiveren skal foresta kva-
litetssikring af eventuelle
leverandgr- og/eller entre-
prengrtegninger.

Opdatering af projektet fore-
tages til "niveau 2", jf. PAR
og FRIs ydelsesbeskrivelse
for "Som udfart”, 2000.
Radgiver skal foretage be-
regning af korrektionsfaktorer
for udsat beliggenhed for
hver bolig.

4. Radgivning i forbindelse med udfg-
relse

Radgiveren skal yde teknisk
bistand til eventuelle tvister
med entreprengren i perio-
den til og med mangelaf-
hjeelpning ved 1 &ars gen-
nemgangen.

Radgiveren skal sikre byg-
herrens  eventuelle dag-
bodskrav i forhold til entre-
prengrens forsinkelse, her-
under men ikke begreenset til
at varsle dagbgder rettidigt
samt anfare dagbgder i byg-
gemgdereferaterne straks
forsinkelsen kan eller bar
kunne konstateres.
Radgiveren skal opgere og
sikre dokumentation for byg-
herrens bagvedliggende tab
som fglge af entreprengrens
forsinkelse. Denne dokumen-
tation afleveres efter pakrav
fra bygherren og senest ved
byggeriets aflevering.

4.1.Byggeledelse

Radgiveren skal foresta ko-
ordineringen af beboerind-
dragelse i forbindelse med
ombygning i ibrugtaget byg-
ning samt handtering af ge-
ner i forbindelse hermed.
Byggelederen foretager op-
felgning pa plan for genhus-
ning.

Radgiver forestar etablering
af plan for sikkerhed og
sundhed.
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Nej
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Ré&dgiveren skal sikre, at alle
relevante forhold vedrgrende
byggeriet, herunder tids- og
gkonomiske forlgb, fremgar
af byggemgdereferaterne.
Geeldende tidsplan  skal
fremgad, herunder ethvert
krav vedrgrende forsinkelse,
varsling af dagbod m.v. Rad-
giveren indkalder til og leder
sikkerhedsmgder samt udar-
bejder og udsender referater.
Radgiveren skal sikre gko-
nomistyringen inden for alle
omrader.

Radgiveren skal sikre sig
forudgdende skriftig god-
kendelse hos bygherren af
enhver endring af det af
bygherren godkendte projekt,
ethvert ekstraarbejde samt
afholdelse af enhver uforud-
seelig udgift, inden arbejdet
udfares.
Afleveringsforretning  afhol-
des i overensstemmelse med
retningslinjerne for Bygherre-
foreningens "Ny afleve-
ringsproces”, januar 2009.
Ré&dgiveren skal i tidsplanen
tage hensyn til koordinerin-
gen af lejerinddragelse i
forbindelse med ombygning i
ibrugtaget  bygning samt
handtering af gener i forbin-
delse hermed.

Ré&dgiver skal indhente mid-
lertidig ibrugtagningstilla-
delse for afleveringen.
Afleveringsforretning ind-
kaldes af Radgiveren.
Radgiveren indkalder til 1 ars
eftersyn.

4.2. Fagtilsyn

Radgiveren skal sikre, at der
ydes fagtilsyn i et for projek-
tet ngdvendigt og tilstraekke-
ligt omfang.

Radgiveren udarbejder til-
synsplanen uden bygherrens
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opleeg.
Radgiveren deltager i, ud-
feerdiger og udsender refera-
ter fra byggemgader.
5. R&dgivning i driftsfasen
5.1. Udarbejdelse af drifts- og ved- X
ligeholdelsesplan
5.2.Implementering af drifts- og X Entreprengren skal gennem-
vedligeholdelsesplan fgre implementeringen over
for bygherre med forngden
bistand fra radgiver.
5.3 Bistand ved ejendomsdrift X
6. Radgivning i forbindelse med in- X
ventar og udstyr
7. Planleegningsopgaver X
8. Andre ydelser
IKT i byggeri:
8.1. Klassifikation X
8.2. Digital kommunikation X
8.3. Etablering af kommunikations- X
platform
8.4. Digital projektering X
8.5. Digitalt udbud og tilbud X
8.6. Meaengdefortegnelse X
8.7. Digital aflevering X
Andre ydelser
8.8. Vurdering af byggegrunde X
8.9. Registrering af eksisterende X | forbindelse med renoverin-
forhold gen g@nsker bygherren en
opmaling og registrering af
ejendommen, bl.a. med hen-
blik pa at ajourfare registre-
ringer af ejendommen i f.eks.
BBR o.l. Radgiver skal derfor
foretage opmaling af ejen-
dommen samt registrere
eventuelle forsikringsskader,
rad/svamp, asbest osv. Rad-
giver skal saledes foretage
de af bygherren kraevede re-
gistreringer, uanset om det er
relevant for den aktuelle re-
novering.
8.10. Digitalisering af eksisterende X Opmaling/verificering af byg-

forhold

ningsarealer m.v. med land-
inspektar er ikke indeholdt i
radgivers ydelser.
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8.11. Geotekniske undersggelser X

8.12. Miljgundersggelser X | forhold til eksisterende be-
byggelse, herunder asbest.

8.13. Officielle forretninger X

8.14. Risikoanalyser X

8.15. @konomiske analyser X

8.16. Forsikringer X

8.17. Procesledelse/procesradgivning X Beboerinddragel-
se/lejerhandtering. Radgive-
ren skal udarbejde plan for
beboerinddragelse samt
udarbejde og udsende refe-
rater fra mgder med beboer-
ne, herunder handtere gen-
husning m.v.

8.18. Seerlige visualiseringer X

8.19. Opmaling af udfart arbejde X

8.20. "Som udfert” X Niveau 2.

8.21. Opfyldelse af seerlige myndig- X

hedskrav

8.22. Brand X

8.23. Energibehov X

8.24. Termisk indeklima X

8.25. Atmosfeerisk indeklima X

8.26. Lyd og akustik indeklima X

8.27. Optisk indeklima X

8.28. Seerlige krauv til tilgeengelighed X

8.29. Tilgeengelighedsrevision X

8.30. Beeredygtighed X

8.31. Certificering af beeredygtighed X

8.32. Beeredygtighedsledelse X

8.33. Arbejdsmiljg X Totalrddgiver skal varetage

bygherrens pligter omkring
sikkerhed og sundhed, her-
under bygherrens seerlige
pligter i henhold til bekendt-
gorelse nr. 1416 af 27. de-
cember 2008. Som led heri
skal Totalrddgiveren bl.a. fo-
restd koordineringen af sik-
kerhed og sundhed, savel
under projekteringen som ud-
ferelsen. Totalradgiveren op-
lyser hvem hos totalradgiver,
der forestar koordineringen i
de to faser, herunder doku-
menterer, at de pagaeldende
besidder de for opgaven for-
ngdne kompetencer.
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8.34.

Seerlige forsgg

8.35.

Bygherreleverancer

8.36.

Arbejds- og montagetegninger

8.37.

Skiltning

8.38.

Salgsmateriale

XX XXX

8.39.

Sideordnede/alternative projek-
ter og projekteendringer

8.40.

Kunstnerisk udsmykning

8.41.

Praekvalifikation

8.42.

Forhandling efter tilbudsloven

8.43.

EU-udbud

8.44.

Forhandling efter EU’s udbuds-
direktiver

8.45.

Detaljerede tidsplaner

Herunder koordinering af be-
boerne, seerligt i forhold til
varmeanlaeg

8.46.

Skeerpet kvalitetssikring

8.47.

Radgiverskift

8.48.

Seerlig mgdevirksomhed i pro-
jekteringsfasen

8.49.

Seerlig mgdevirksomhed i udfg-
relsesfasen

8.50.

Udvidet fagtilsyn

8.51.

Nggletal

8.52.

Tvister

Dog skal radgiver altid bista i
forbindelse med mangel-
handtering, dagbodsvarsling
m.v. som anfgrt under punkt
4.

8.53.

5 ars eftersyn
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