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Opfordring til at give tilbud

(udbudsmateriale)

1. Udbud af driften af caféen i Kultur V/Valby Kulturhus, Valgardsvej 4-8, 2500 Valby

Kgbenhavns Kommune, Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kultur V/Valby Kulturhus (herefter benaevnt
Valby Kulturhus) udbyder herved forpagtningen af cafédriften i Valby Kulturhus med overtagelse den
1. februar 2019.

Cafédriften udbydes for en periode af fire ar med mulighed for forleengelse i yderligere to ar, og
kontrakten er gensidig uopsigelig i et ar efter overtagelsen. Forpagtningskontrakten skal senest efter
udlgbet af de seks ar genudbydes. Forpagter har ikke fortrinsret ved en ny indkaldelse af tilbud efter
de seks ar. Dette tilbud vedrgrer kun forpagtningen af caféen i Valby Kulturhus.

2. Indledning

Kultur- og Fritidsforvaltningen (KFF) sgger efter en ny Forpagter til cafédriften i Valby Kulturhus.
Overordnet haber vi at finde en Forpagter, der:

e Vil integrere cafeen i Valby Kulturhus — caféen og huset skal fungere som en helhed

e Vil tage ansvar for og servicere husets mange og forskellige brugere

e Vil veere en samarbejdspartner, som gnsker at udvikle caféen og huset generelt
sammen med Valby Kulturhus og Kultur- og Fritidsforvaltningen

e Laegger vaegt pa at inkludere lokale samarbejdspartnere

e Afegetinitiativ vil understatte husets aktiviteter og kulturelle profil

¢ Kan tilbyde sunde og gkologiske maltider til husets mange brugere til en fornuftig pris

e Ser de potentialer, der er i Valby Kulturhus og det omkringliggende omrade

Valby Kulturhus er placeret ved Toftegards Plads og dermed centralt i Valby samt teet pa offentlig
transport. Toftegards Plads er et knudepunkt i Valby og det naerliggende omrade, som er under
udvikling. Ifglge Kgbenhavns Kommune forventes der i Valby en befolkningsvaekst pa omkring 10.000
nye beboere over de naeste ti ar. Heraf vil mange indtage de nye beboelsesomrader teet pa Valby
Kulturhus, sdsom Granttorvet, hvor 2.200 boliger er under opfarelse.

Det aktuelle fokus pa omradets potentiale fremgar tydeligt af Kebenhavns Kommunes budgetaftale
2019, hvor der er afsat 80,3 millioner kroner til opfarelsen af et nyt bibliotek pa Toftegards Plads, en
helhedsplan for pladsen samt renovering af Valby Kulturhus.



| 2017 havde Valby Kulturhus 211.000 besggende. Huset bruges dagligt af bgrn, barnefamilier, voksne
0g unge samt pensionister. Seerligt magdeaktiviteter, dbne vaerksteder samt holdaktiviteter og
kulturelle arrangementer tiltraekker de besggende.

Mange brugere har deres faste rutiner i huset. Om morgenen sgger kareskoleunderviserne, som
mgdes ved Toftegards plads, kaffe og en let morgenmad. Tidlig aften finder bgrnefamilier og
pensionister vej til caféen for at finde det lette og neerende maltid. | dagens lgb samt i aftentimerne
leveres der forplejning til de hyppige mader som afholdes i husets udlejningslokaler, der rummer alt
fra to til 200 personer. | weekenderne benyttes de starre udlejningslokaler til private selskaber, hvor
caféen star for forplejning og afvikling.

| de fglgende afsnit vil detaljer vedrarende Valby Kulturhus, det forpagtede, rammerne for cafédrift i
Kultur- og Fritidsforvaltningen, lokalekapaciteter og det fremtidige samarbejde, blive udspecificeret.

Vi ser frem til at modtage nogle spaendende tilbud.

2.1. | det fglgende redeggres der for en reekke faktiske oplysninger til brug for tilbudsgivernes
afgivelse af tilbud, herunder de krav som Kabenhavns Kommune, Kultur- og Fritidsforvaltningen
stiller til indholdet af tilbuddene m.v.

2.2. Udbudsmaterialet bestar af:

e Dette udbudsmateriale med tilhgrende bilag, jf. bilagsoversigt i afsnit 12.

2.3.  Enhver tilbudsgiver beerer selv ansvar for at have modtaget samtlige bilag.

TILBUDSFRISTEN ER ONSDAG DEN 19. DECEMBER 2018 kl. 12.00

Der er besigtigelse af ca. 1 times varighed torsdag den 22. november kl. 09.00 og onsdag den 28.
november kl. 09.00.

3. Ordregiver

Kagbenhavns Kommune

Kultur- og Fritidsforvaltningen/Kultur V
Valby Kulturhus

Valgardsvej 4-8

2500 Valby



4. Om Valby Kulturhus

Valby Kulturhus har eksisteret siden 1981 og er en del af Kgbenhavns Kommunes Kultur- og
Fritidsforvaltning samt bydelsenheden Kultur V, der omfatter kulturhuse, idreetsanlaeg og biblioteker i
Valby, Vesterbro, Vanlgse og Kgs. Enghave. Valby Kulturhus har siden dbningen udviklet sig til at veere
et kulturhus preeget af den folkelige kultur og de mange foreninger, der benytter huset. Kulturhuset
omfatter ca. 3.000 m? og ligger i en ejendom fra 1890'erne, der tidligere var anvendt som farvelak-
fabrik.

Valby Kulturhus skaber aktiviteter pa et hgjt kvalitetsniveau for og sammen med bade lokalomradets
borgere og Kabenhavns borgere generelt. Valby Kulturhus har fokus pa barnekultur, abne
veerksteder, ordarrangementer og samskabelse med borgerne omkring kulturarrangementer. Der er
generelt et gnske om, at der dagligt er et hgijt aktivitetsniveau i huset.

| Valby Kulturhus finder du pa fjerde sal de abne vaerksteder. Herunder Copenhagen Fablab, der stiller
maskiner til radighed med henblik pa design og udformning, et atelier, som frit bruges af tegnere og
malere, samt et keramikvaerksted. | Valby Kulturhus kan du pa anden sal opleve Zone 2, der tilbyder
kulturelle aktiviteter for bgrn, faste holdaktiviteter aret rundt samt legestue.

Valby Kulturhus har i alt ti magdelokaler inklusive Teatersalen, som kan benyttes af alt fra to til 200
personer. Den samlede kapacitet for de 10 mgdelokaler er 500 personer. Mgdelokalerne anvendes af
foreninger, private og kommunale institutioner til mader, kurser og lignende.

Udenfor ligger Toftegards Plads, der lige nu blandt andet bruges som et sted for midlertidige og
kreative tiltag. P& Toftegards Plads har Valby Lokaludvalg, der har kontor i Valby Kulturhus, etableret
grgnne omrader i form af byhaver samt en cykelbane og et boldbur til de lokale barn og unge.

Pladsen er desuden et samlingssted for lokale kareskoler og omkring ligger flere starre virksomheder
og andre kommunale institutioner sésom ungdomskulturhuset Kraftwerket.

Valby Kulturhus har dbent alle dage fra kl. 08.00 - 23.00 med selvbetjent adgang og holder som
udgangspunkt kun lukket den 31. december og den 1. januar.

Visionen for alle aktiviteter i og omkring Valby Kulturhus er, at de foregar i et trygt, inspirerende og
serviceorienteret miljg, hvor faciliteterne rengares og vedligeholdes, sdledes at rammerne altid er
attraktive at benytte.

Valby Kulturhus vil i forpagtningsperioden underga renovering, saledes at huset lever op til nutidig
standard. Det forventes ikke, at denne renovering vil forarsage en nedlukning af huset. Medfarer
renoveringen en lukkeperiode, vil Forpagter blive delvist eller helt fritaget forpagtningsafgift i denne
periode.



5. Om det forpagtede

Caféen i Valby Kulturhus er husets hjerte, det centrale bespisningssted for brugerne af huset og
Toftegards Plads. Caféen fungerer endvidere som serviceskranke i forbindelse med information om
aktiviteter i huset og lokaleudlejning.

Det er et krav, at Forpagter serverer mad og drikkevarer til aktiviteter, arrangementer, kurser og mgder
i Valby Kulturhus.

Brugerne af udlejningslokalerne i Valby Kulturhus er forpligtet til at kabe mad- og drikkevarer fra caféen.
Caféen har saledes eksklusivret i forbindelse med alle eksterne arrangementer og bookinger. Dog er
skolebgrn med egne madpakker samt forzeldre, der medbringer mad til deres smabgrn fritaget. Zone2
(2. sal) og veerkstederne (4. sal) er ligesa fritaget.

Backstageomradet tilstadende Teatersalen er fritaget caféens eksklusivret, da et begraenset antal
partnerskabsaftaler i Valby Kulturhus kraever, at kunstnerne har rdderet over backstageforplejning.
Valby Kulturhus forbeholder sig desuden retten til at indga kulinariske partnerskaber med andre end
Forpagter i forbindelse med husets egne arrangementer dog maksimalt ti gange arligt.

Det er et krav, at caféen tilbyder et varieret sortiment af mad- og drikkevarer til en varieret pris, hvor
der tages hensyn til de forskellige brugergrupper i Valby Kulturhus. Det er ligesa et krav, at Forpagter
tilbyder et afvekslende og bredt sortiment baseret pa gode ravarer, herunder traditionel hverdagsmad
og moderne kreative retter, der appellerer til Valby Kulturhus’ brugere.

Forpagter bgr vaere indstillet pa, at kulturelle arrangementer i huset ofte kraever en effektiv
arbejdsgang, nar der afholdes korte pauser for publikummer pad op til 150 personer.

Kgbenhavns Kommune har en malsaetning om, at 90 % af udbuddet af mad og drikkevarer skal besta
af gkologiske varer. Forpagter forventes at praesentere en plan for, hvordan Forpagter vil arbejde frem
mod 90%.

Det er et krav, at forpagter inden for kontraktperiodens farste ar opnar certificering som afspejler
caféens gkologiprocent, gennem det gkologiske spisemaerke, som er Fgdevarestyrelsens
gkologicertificering for spisesteder. Forpagter skal som minimum opna et bronzecertifikat, hvilket
indebaerer at 30-60% af de indkabte fgde- og drikkevarer er gkologiske.

Se mere pa: http://restaurant.oekologisk-spisemaerke.dk/.

@kologisk Landsforening og Fadevarestyrelsen tilbyder vejledning til restauranter og caféer, sa der er
hjeelp og vejledning at hente for dem, der ikke har tidligere erfaring med ordningen.

Omsaetningen i caféen i Valby Kulturhus var i 2016 pa kr. 3.753.773,92 eksklusive moms. | 2017 var
omsaetningen pa kr. 2.298.411 eksklusive moms.

5.1 Catering


http://restaurant.oekologisk-spisemaerke.dk/

Det er tilladt at catering indgar som en del af det gkonomiske grundlag i forpagtningen. Forpagters
primaere ansvar er dog, er at varetage og opretholde en tilfredsstillende service til Valby Kulturhus'
brugere. Catering-aktiviteter ma derfor ikke medfare forringet service eller kvalitet i caféen eller
medfare gener for huset bruger (f.eks. lugt, stgj og affaldshandtering). Derfor ma catering ud af huset,
som udgangspunkt maximalt udggre 40% af den samlede omsaetning, medmindre andet godkendes
skriftligt af ledelsen for Valby Kulturhus.

5.2 Lokalekapaciteter

Kultur V stiller det i caféen nuvaerende inventar, service, maskiner, lgsgre med videre til disposition for
forpagteren herefter samlet "inventar”, jf. bilag 4. Kakkenet er godkendt til produktion og servering af
varm mad. Caféen rader over en solrig terrasse og der er sdledes mulighed for udeservering, nar
vejret tillader det.

De 10 udlejningslokaler, som Valby Kulturhus administrerer, udlejes primaert til foreninger, dagsmader
og arrangementer.

Caféen rader over et tilstadende made-/selskabslokale med plads til ca. 25 personer.

Forpagter har mulighed for at leje m@delokalerne pa 3. sal samt mg@de-/selskabslokalet pa 5. sal til
egne arrangementer. Valby Kulturhus skal dog orienteres om selskaber eller arrangementer, der finder
sted uden for husets normale dbningstid.

Teatersalen, hvor der er plads til 200 personer udlejes primaert til starre events, koncerter og starre
private arrangementer. Alle private selskaber i Teatersalen skal afholdes i samarbejde med Forpagter,
hvilket fremgar af lejebetingelserne for Teatersalen. @nsker forpagter at leje Teatersalen til egne
arrangementer, sasom julefrokoster eller konfirmationer, skal dette godkendes af ledelsen for Valby
Kulturhus.

Prisen for leje af lokalerne falger den til enhver tid gaeldende prisliste for leje af lokaler i Valby
Kulturhus.

5.3 Inventar

Kultur V stiller det i caféen nuveerende inventar, service, maskiner og lgsgre med videre til disposition
for forpagteren herefter samlet “inventar”, jf. bilag 4. Kekkenet er godkendt til produktion og
servering af varm mad. Forpagter star selv for vedligeholdelse og evt. udskiftning, nar dette er
ngdvendigt. Inventar som medfglger i forpagtning, hvis det udskiftes, vil altid tilhgrer Bortpagter.

6. Ramme for cafédrift i Kultur- og Fritidsforvaltningen

Valby Kulturhus er en del af Kultur- og Fritidsforvaltningen og opererer indenfor rammer, som
fastsaettes af Kultur- og Fritidsudvalget (KFU). KFU @nsker at fremme socialt ansvarlig cafédrift samt
mad og kultur, der skaber lokale feellesskaber og inspirerer kgbenhavnerne til god og baeredygtig



madkultur. Det forventes derfor, at en kommende forpagter vil arbejde efter de af KFU vedtagne
pejlemaerker for cafédrift.

| samarbejde med en raekke kultur- og fritidsinstitutioner er der udviklet fire pejlemaerker for
cafédriften i Kgbenhavns Kommunes kultur- og fritidsinstitutioner:

1. Sunde, beeredygtige og naerende maltider af hgj kulinarisk kvalitet
2. Socialt ansvarlig drift og ivaerksaetteri

3. Caféen som en del af kultur- og fritidsinstitutionen

4. Maden og maltidet som lokalt og socialt samlingspunkt

1. Sunde, baeredygtige og naerende maltider af hgj kulinarisk kvalitet

Kultur- og fritidsinstitutionerne skal veere et sted, der tilbyder sunde, baeredygtige og naerende
maltider, der har hgj kulinarisk kvalitet og efterlever Kgbenhavns Kommunes ambition om 90%
gkologi i kommunens institutioner. Forpagteren eller den caféansvarlige skal derfor arbejde ud fra et
koncept, der leegger vaegt pa:

e Madhandveerk: Der laves sund mad fra bunden med saesonens friske ravarer og godt
handvaerk. Der bruges 90% gkologiske ravarer og tilbydes gkologiske drikkevarer, saledes at
der tages hensyn til klima, dyrevelfaerd og milja.

e Sanseoplevelsen: Der serveres velsmagende og varieret mad, sdledes at maltiderne bliver
sanseoplevelser, de besggende kan gleede sig over.

e Planlaegning: Der arbejdes bevidst med at styre indkab og menuplanlaegning, saledes at der
er rad til gkologi og madglaede. Der arbejdes herunder malrettet med at minimere madspild.

e Den rette ernzering: Der er fokus pa, at maden mader de forskellige besggendes
ernaeringsmaessige behov pa en made, saledes at sundhed og madglaede gar hand i hand.

e Maltidet i hverdagen: Der skabes gode rammer og fysiske rum for maden og maltiderne.

e Den spisende i centrum: Der er fokus pa de besggendes forskellige madkultur og praeferencer
uden at ga pa kompromis med kvaliteten.

e Kommunikation: Der kommunikeres aktivt og levende om maden og maltiderne.

Vurderingen af pejlemaerke 1 baseres pa det faglige, kulinariske, baeredygtighedsmaessige niveau, som
er afspejlet i tilbuddet samt pa en vurdering af den gkonomiske baeredygtighed i tilbudsgivers
beregninger.

2. Socialt ansvarlig drift og iveerksaetteri

Kultur- og fritidsinstitutionerne skal veere socialt ansvarlige samt fremme beskaeftigelse og
iveerksaetteri. Forpagteren eller den caféansvarlige skal derfor kunne drive en gkonomisk sund
forretning, samtidig med at forpagteren tager et socialt ansvar og understgtter ivaerksaetteri.

Det sociale ansvar kan eksempelvis lgftes ved anseettelse af socialt udsatte borgere eller mennesker
med fysiske eller psykiske funktionsnedsaettelser, gennem tilbud og initiativer, der henvender sig til og
er tilgaengelige for lokale og udsatte befolkningsgrupper eller ved at forpagter i sig selv at er en



socialgkonomisk virksomhed. Iveerksaetteri kan eksempelvis understgattes ved, at forpagteren selv er
iveerksaetter, eller ved at forpagteren samarbejder med iveerksaettere.

Vurderingen af pejlemaerke 2 baseres pa hvor mange borgere, der vil blive tilbudt beskaeftigelse samt
om virksomheden drives socialgkonomisk, saledes, at overskuddet geninvesteres i social virksomhed.

3. Caféen som en del af kultur- og fritidsinstitutionen

Kultur- og fritidsinstitutionen skal fungere og fremsta som en helhed, og de besggende skal have en
oplevelse af, at caféen er en del af institutionen. Forpagter skal derfor se sig selv som en
samarbejdspartner, der aktivt deltager i arbejdet omkring husets initiativer og aktiviteter.

Forpagter er en del af kultur- og fritidsinstitutionen, og faler ejerskab for huset som helhed,
veertskabet og tager ansvar for serviceringen af husets brugere og samdriften af huset pa daglig basis.
Forpagter statter op omkring husets aktiviteter og tilbud ved eksempelvis at tilbyde maltider eller
madkoncepter, som taler ind i kultur- og fritidsinstitutionens arrangementer og tilbud.

Forpagter formidler sammen med kultur- og fritidsinstitutionen synergien mellem café og
institutionen pa diverse platforme, sdésom hjemmeside og sociale medier.

Vurderingen af pejlemaerke 3 baseres pa niveauet af engagementet i de formulerede mindstekrav i
udbudsmaterialet. Et kvalitativt gennemarbejdet bud pa yderligere samarbejde kan udlgse yderligere
point.

4. Maden og maltidet som lokalt og socialt samlingspunkt

Kultur- og fritidsinstitutionerne skal udnytte maden og maltidet som socialt samlingspunkt og saette
maden i centrum som kultur og aktivitet i sig selv. Forpagteren eller den caféansvarlige skal derfor
tilbyde et koncept, hvor maden i sig selv er et traekplaster og afvikle arrangementer, hvor maden og
maltidet fungerer som lokalt samlingspunkt for byens borgere pa tveers af alder og baggrund.

Forpagteren skal desuden have vilje og lyst til at samarbejde med andre lokale aktarer, institutioner
0g organisationer med henblik pa at ggre kultur- og fritidsinstitutionen til et lokalt knudepunkt for
samarbejde pa tvaers af lokale aktarer.

Vurderingen af pejlemaerke 4 baseres pa antallet og kvaliteten af tilbudte aktiviteter og events,
relevansen af de naevnte aktarer, samt referencer i forhold til tidligere erfaringer med naevnte aktarer.
Tilbudsgiveren vurderes desuden pa relevansen af de foresldede aktiviteter og events i forhold til
institutionens profil og mal.

6.1 Konkrete svar pa pejlemeerkerne

Det forventes, at forpagter i sit tilbud forholder sig til samtlige pejlemaerker og preesenterer konkrete
koncepter i henhold til disse. Pejlemaerkerne skal besvares sédledes, at det er tydeligt, hvorledes
forpagter vil arbejde sammen med Valby Kulturhus for at realisere pejlemaerkerne.



Valby Kulturhus gnsker at tilbyde de besggende et varieret, kvalitetspraeget sortiment af mad og
drikke, og vil sikre sig, at Forpagter fastholder et konsistent hgjt kvalitetsniveau og et tilfredsstillende
sortiment, gennem hele kontraktperioden. Afviger forpagter i kontraktperioden veesentligt i negativ
retning fra de kvalitets- og sortimentsmaessige koncepter, som praesenteres i det indleverede tilbud,
vil dette opfattes som mislighold. De praecise forhold udspecificeres i Bilag 1, Udkast til
forpagtningskontrakt, jf. pkt. 12.

7. Om det kommende samarbejde

Valby Kulturhus gnsker en forpagter, der engagerer sig i husets aktiviteter, og det er vaesentligt for
Valby Kulturhus, at der er et godt samspil mellem caféen, Valby Kulturhus og brugerne i huset. Det er
af afgarende betydning, at caféen bevarer sin status som en integreret del af Valby Kulturhus.

Der tilknyttes en kontaktperson fra Valby Kulturhus til forpagter, som lgbende vedligeholder dialogen
vedrgrende aktiviteter, samarbejde, vedligeholdelse, skonomi og drift i forbindelse med det
forpagtede.

Mgadefrekvensen aftales indbyrdes mellem forpagter og kontaktperson, men der afholdes som
minimum et statusmgde hvert kvartal.

Valby Kulturhus' ledelse orienteres efterfglgende hvert statusmade, og deltager som minimum hvert
halve ar.

7.1 Dialog og &bningstider

Caféen er en vaesentlig del af Valby Kulturhus. En forpagter skal derfor vaere positivt indstillet pa at
indga i dialog med Valby Kulturhus om kulturelle aktiviteter i huset og i caféen, ligesom forpagter skal
vaere indstillet pa at aendre dbningstider i et vist omfang, sa abningstiderne matcher Valby Kulturhus'
arrangementer. Det kan for eksempel vaere i forbindelse med undervisningsforlagb, kunstudstillinger,
foredrag, koncerter og magder.

Valby Kulturhus har falgende abningstider:

Alle ugens dage: KI. 08.00 - 23.00

Det er et krav, at Forpagter som minimum fgrer fglgende dbningstider i caféen:
Hverdage: KI. 09.00 - 20.00

Weekend: KI. 09.00 - 18.00

Valby Kulturhus har lukket den 31. december og den 1. januar.

7.2. Personaleovertagelse
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Der overdrages ingen medarbejdere.

7.3 Social klausul

Forpagter er for sine ansatte til stadighed forpligtet til at sikre, at lan, arbejdstid og andre arbejdsvilkar
ikke er mindre gunstige end dem, der geelder for arbejde af samme art indenfor vedkommende fag
eller industri pa den egn, hvor arbejdet udfares. Forpagter er forpligtet til pa forlangende inden tre
uger at dokumentere, hvorvidt det krav er overholdt. Safremt disse bestemmelser ikke overholdes,

kan Bortforpagter uanset bestemmelserne i punkt 3 i kontrakten opsige kontrakten med tre maneders
varsel til den 1. i en maned.

7.4 Bgrneattester

Der skal i Kgbenhavns Kommunes Kultur- og Fritidsforvaltning altid indhentes bgrneattester ved
ansaettelse eller beskaeftigelse af personer, der som led i udfgrelsen af arbejdet skal have direkte
kontakt med bgrn under 15 ar, eller som led i udfarelsen af arbejdet faerdes fast blandt barn under 15
ar, og som derved har mulighed for at fa direkte kontakt med bgrnene.

Dette er ogsa geeldende for forpagter i Valby Kulturhus. De praktiske retningslinjer vedrgrende
indhentelse af bagrneattester fremgar af politiets hjemmeside:

https://www.politi.dk/da/borgerservice/straffeattest/boerneattest.

7.5 Servicefunktion i huset

Caféen i Valby Kulturhus er husets naturlige omdrejningspunkt, hvorfor en del af forpagtningsaftalen
0gsa indebeaerer varetagelsen af en servicefunktion i Valby Kulturhus samt at Forpagter stgtter op om
den daglige drift i huset.

Servicefunktionen indebaerer:

e Generel information til brugerne vedrgrende lokaler, aktiviteter, arrangementer, adgang og
des lige.
e Forpagter orienterer Valby Kulturhus om eventuelle fejl og mangler, som caféen orienteres om
eller opdager.
e Service i forbindelse med lokaleudlejning. Caféen hjeelper brugeren, hvis der opstar
udfordringer vedrgrende men ikke begraenset til:
o Lokalekoder
o Projektor
o Lyd
e Klargering af mgdelokaler i forbindelse med bookinger, herunder let rengaring samt
opstilling af borde og stole til kurser, arrangementer eller lignende.
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Den tidligere Forpagter tilbad tilkab af teknisk assistance i forbindelse med bookinger. Det er Valby
Kulturhus' oplevelse, at dette var en service som fungerede positivt for bade brugerne og caféen.

En sadan tilkgbsmulighed forefindes i Valby Kulturhus’ bookingsystem, BookByen.dk. @nsker
Forpagter at tilbyde et sddan tilkab, eller andre typer af tilkab, vil Valby Kulturhus aflgnne efter antal
af tilkagb.

Servicefunktionen i Valby Kulturhus kreever, at Forpagter holder sig opdateret med husets bookinger
og planlaegger bemanding alt efter spidsbelastede perioder. Dette muliggares ved, at Forpagter far
adgang til Valby Kulturhus' bookingsystem.

Servicefunktionens preecise omfang er ukendt. | forhandlingsfasen vil det derfor vaere muligt at indga
en aftale med Valby Kulturhus om gkonomisk kompensation for Forpagters varetagelse af
servicefunktionen.

7.6 Ykonomiske rammer

Tilbudsgiver skal i tilbudsskemaet angive en manedlig forpagtningsafgift.

Forpagter afholder herudover udgifterne for forbrug af el, vand, varme og renovation.

Forpagters arlige andel af udgifterne til vand, varme og renovation anslas som 22.500 kr. Forpagter
betaler sammen med forpagtningsafgiften manedsvis bagud et a conto belgb pa 1.875 kr. il

daekning af udgifter til vand, varme og renovation.

Forpagter afholder herudover udgifterne for forbrug af el, som afregnes efter bi-malere hvert kvartal
efter reelt forbrug. | 2017 var udgifterne til el gennemsnitligt kr. 8.400 manedligt.

Der skal stilles bankgaranti pa 100.000 kr.

7.7 Tidsbegraensning

Cafédriften udbydes for en periode af fire &r med option for en toérig forlaengelse, Bortforpagter har
retten til at genudbyde caféen efter 4 ar. Kontrakten er gensidigt uopsigelig i 1 ar efter overtagelsen.

7.8 Afstdelse og fremforpagtning m.v.

Forpagter har ikke ret til afstdelse og ingen ret til at overdrage forpagtningen, herunder overdrage
driften til tredjemand (fremforpagtning).

7.9 Rygeforbud
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Cafeen er beliggende i offentligt tilgaengelig ejendom og derfor underlagt indendgrs rygeforbud.

7.10 Geeld til det offentlige

Tilbudsgiver skal pa tro og love erklaere, at pageeldende ikke har ubetalt, forfalden geeld til det
offentlige, jf. Bilag 5. Tro og love erklzaering - ligesom der skal vedlaegges en restanceattest, jf. pkt. 12.

7.11 Bevillinger

Det er en afggrende forudsaetning for indgaelse af kontrakten, at Forpagter opnar de ngdvendige
tilladelser og bevillinger, herunder alkoholbevilling og nattilladelse m.v.

8. Udvaelgelsesprocessen

8.1 Spgrgsmal og besigtigelse

Safremt der er spagrgsmal vedragrende processen m.v. stilles disse pd www.udbud.dk, hvor det er
muligt at stille anonyme spargsmal, som er tilgaengelige for alle.

Der ma ikke rettes hverken mundtlig eller skriftlig henvendelse vedrgrende udbuddet til personalet i
Kultur V eller Valby Kulturhus.

Der vil veere besigtigelse af ca. 1 times varighed af det forpagtede torsdag den 22. november kl. 9.00
og onsdag den 28. november.

8.2 Ansggningsfrist

Tilbud skal vaere Valby Kulturhus, Valgardsvej 48, 2500 Valby, i haende senest onsdag d. 19. december
2018 kl. 12.00. Tilbud, der modtages efter tilbudsfristens udlgb, ma ikke tages i betragtning. Alle tilbud
anses for at vaere endelige ved aflevering og der ma ikke komme tilfgjelser til indleveret materiale
efter fristen.

8.3 Abning af bud og eventuel afvisning

Alle rettidigt modtagne tilbud vil blive abnet umiddelbart efter tilbudsfristens udlgb. Der vil ikke vaere
mulighed for, at tilbudsgiverne overveerer abningen af tilbuddene. Valby Kulturhus vil derefter
gennemga alle tilbud med henblik pa at konstatere, hvorvidt tilbuddene indeholder de kraevede
oplysninger. Valby Kulturhus forbeholder sig ret, men har ikke pligt til at afvise tilbud, som ikke
indeholder de kreevede oplysninger.
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8.4 Korrekt afgivet tilbud

Tilbudsgiver har godtgjort at kunne leve op til rammen for caféedrift i Kultur- og Fritidsforvaltningen i
form af de fire pejlemaerker, jf. afsnit 6, og forholdt sig til de @vrige vurderingskriterier, der fremgar af
pkt. 8.5.

8.5 Udveelgelse af tilbudsgiver

Valby Kulturhus vil efter voteringsperioden afggre, hvilken tilbudsgiver der indgas
forpagtningskontrakt med.

Beslutningen vil blive truffet pa baggrund af falgende: | den samlede vurdering af tilbud, veegtes
gkonomi med 30%. Pejlemaerkerne vaegtes med 70 %, fordelt pa:

1. Sunde, beeredygtige og naerende maltider af hgj kulinarisk kvalitet, 20 %
2. Socialt ansvarlig drift og ivaerksaetteri, 15 %

3. Caféen som en del af kultur- og fritidsinstitutionen, 20 %

4. Maden og maltidet som lokalt og socialt samlingspunkt, 15 %

| vurderingen af tilbud vil der desuden blive lagt veegt pa falgende:

e En vurdering af, hvilke tilbud, der bedst lever op til kriterierne anfart i pkt. 6 og 7.

e Tilbudsgiver har godtgjort at have erfaring/kvalifikationer ved drift af café, restauration eller
lignende relevant erfaring mv. (fra egen virksomhed, anseettelse hos andre, uddannelse eller
andet).

e Tilbudsgiver har godtgjort at have en passende gkonomi i relation til cafédriften. Vurderingen
baseres pa tilbudsgivers budget i tilbudsskemaet, jf. bilag 2.

e Tilbudsgiver har i sit budget for cafédriften godtgjort et realistisk gkonomisk grundlag for
cafédriften. Vurderingen baseres pa tiloudsgivers oplysninger i tilbudsskemaet, jf. bilag 2.

e Tilbudsgiver har overbevisende godtgjort at kunne/ville leve op til malseetningen om, at
cafédriften skal vaere en integreret del af Valby Kulturhus dagligdag og aktiviteter, herunder at
ville deltage i konstruktiv dialog med husets ledelse. Vurderingen baseres pa tiloudsgivers
oplysninger i tilbudsskemaet, jf. bilag 2.

e Der vil ogsa blive lagt vaegt pa tilbudsgivers overvejelse om prisniveauet i caféen, jf. bilag 2.

e Tilbudsgiver har sandsynliggjort at have forudsaetningerne for at opna alkoholbevilling og
nattilladelse.

Valby Kulturhus vil efterfalgende bekendtgare pa kulturv.kk.dk/valbykulturhus, hvilken Forpagter der
er indgaet kontrakt med. Det forventes, at der primo januar er indgaet kontrakt med ny Forpagter.

8.6 Annullering af tilbudsprocessen
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Valby Kulturhus forbeholder sig ret til pa ethvert tidspunkt at annullere tilbudsprocessen helt eller
delvist. Annullering kan eksempelvis blive aktuelt, sdfremt Valby Kulturhus vurderer, at ingen
tilbudsgiver har godtgjort et realistisk gkonomisk grundlag for at drive caféen eller at
minimumsafgiften er for lav.

8.7 Ansvarsforbehold

Det understreges, at Valby Kulturhus ved indgéaelse af forpagtningskontrakten med den enkelte
tilbudsgiver forudseetter, at beslutning om udstedelse af alkoholbevilling og nattilladelse treeffes
selvsteendigt af bevillingsmyndigheden pa grundlag af ansggning fra tilbudsgiver. Valby Kulturhus
patager sig som udbyder ikke ansvaret for, at den tilbudsgiver, der er indgadet kontrakt med, kan opna
de ngdvendige tilladelser til cafédrift. Det skal endvidere understreges, at Valby Kulturhus kendskab til
tilbudsgivers gkonomiske forhold, budget m.v. i forbindelse med udbuddet ikke medfgrer nogen form
for ansvar for rentabiliteten af cafédriften eller andet, ligesom oplysningerne i udbudsmaterialet om
omseetning, personale m.v. er givet uforbindende.

9. Oplysninger og materiale, der skal fremsendes sammen med afgivelse af tilbuddet

9.1 Tilbudsskema

Tilbudsgiver skal anvende tilbudsskemaet, der er vedlagt som bilag 2 til udbudsmaterialet.

Tilbudsskemaet skal veere vedlagt udfyldt erkleering om ubetalt geeld til det offentlige jf. bilag 5. Tro
og love erklaering samt en restanceattest fra SKAT.

Angiv i tilbudsskemaet, hvis der ogsa er budt pa caféen i Valby Hallen.

9.2 Alternative, begraensede tilbud

Et tilbud kan ikke begraenses til kun at omfatte dele af de opgaver, som indgar i
forpagtningskontrakten.
Der kan ikke afgives alternative tilbud.

9.3 Fremsendelse af tilbud

Tilbud skal fremsendes ANBEFALET, overbringes eller sendes pa e-mail til nedenstdende adresse i ét
eksemplar:

Kultur V

Valby Kulturhus 1. sal
Valgardsvej 4-8
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2500 Valby
Att.: Mia Keinicke
Mail: ZW8R@kk.dk

Ved fremsendelse af tilbuddet med post skal tilbuddet veere placeret i en lukket konvolut eller
tilsvarende tillukket indpakning, maerket “Tilbud vedr. cafédrift / Ma ikke abnes i posten”. Ved

fremsendelse af tilbud pa e-mail skrives falgende i emnelinjen "Tilbud vedr. cafédrift”.

9.4 Forpligtigelse vedrgrende tilbud

Det afgivne tilbud er bindende for tilbudsgiver, indtil tre maneder efter udlgb af ansagningsfristen,
medmindre tilbuddet er endeligt afsldet af Valby Kulturhus.

10. Supplerende oplysninger og spgrgsmal til udbudsmaterialet

Oplysningerne er indhentet i september 2018. Oplysningerne giver i videst muligt omfang et
fyldestgarende indtryk af Valby Kulturhus profil, indretning samt hvilke krav, der stilles til en fremtidig
Forpagter. Valby Kulturhus tager imidlertid forbehold for eventuelle aendringer i perioden efter
indsamlingen af ovenstdende oplysninger.

Kgbenhavns Kommune, Kultur- og Fritidsforvaltningen og Kultur V er ikke ansvarlig for oplysningerne

i udbudsmaterialet, og der tages forbehold for eventuelle aendringer og supplerende oplysninger i
udbudsmaterialet.

11. Fortrolighed, omkostninger med videre

Valby Kulturhus vil behandle indholdet af de tilbud, der bliver modtaget med fortrolighed. Valby
Kulturhus er imidlertid undergivet forvaltnings- og offentlighedslovens regler om aktindsigt og kan
derfor veere forpligtet til at videregive oplysninger om tilbuddene og disses indhold.
Offentlighedsloven omfatter ikke enkeltpersoners gkonomiske forhold eller oplysninger om drifts-
eller forretningsforhold, der er af veesentlig gskonomisk betydning for den person eller virksomhed
oplysningerne angar.

Tilbudsgivers omkostninger i forbindelse med udbuddet er Valby Kulturhus uvedkommende.
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12. Bilag, der er vedlagt dette udbudsmateriale

Bilag 1:

Bilag 2:
Bilag 3:
Bilag 4:
Bilag 5:

Udkast til forpagtningskontrakt

Skema til afgivelse af tilbud

Tegning af det forpagtede
Inventarliste

Tro og love erkleering + restanceattest

eDoc 2018-0059418
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Mellem

og

BILAG 1

UDKAST TIL BETINGET TIDSBEGRANSET FORPAGTNINGSKONTRAKT

Kgbenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen
v/Kultur V

Valby Kulturhus

Valgardsvej4 -8

2500 Valby

(herefter "Bortforpagter”)

Forpagters navn
Forpagters adresse

By og postnummer CVR
nummer (herefter
"Forpagter”)

(herefter samlet "Parterne”)

er der dags dato indgaet denne betingede tidsbegraensede forpagtningskontrakt vedrgrende caféen
beliggende i Valby Kulturhus, Valgardsvej 8, 2500 Valby.

1. BAGGRUND

11

1.2

13

14

Denne forpagtningskontrakt er indgaet pa baggrund af det som Bilag 1 vedlagte udbudsmateriale
og Forpagters tilbud med bilag, jf. Bilag 2.

Bortforpagter lejer caféen i Valby Kulturhus, Valgardsvej 8, 2500 Valby (herefter “Lejemalet”) af
Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kgbenhavns Ejendomme, Nyropsgade 1, 5. sal, 1602 Kgbenhavn V,
som har godkendt, at der indgas aftale om forpagtning af caféen. Lejemalet er uopsigeligt indtil et
ar efter kontraktens indgaelse.

Ejendommen anvendes som kulturhus (herefter benavnt ”"Valby Kulturhus”), herunder i vid
udstraekning til arrangementer, mgder og kulturelle aktiviteter. Valby Kulturhus’ anvendelse,
herunder de kulturelle, fritidsorienterede og sociale funktioner er neermere beskrevet i
udbudsmaterialet.

Tidsbegraensningen i denne forpagtningskontrakt er bl.a. sagligt begrundet i Bortforpagters gnske
om at sikre, at caféen overholder Valby Kulturhus profil, og at der som fglge af caféens centrale
placering i Valby Kulturhus opnas et tilfredsstillende samarbejde. Tillige er tidsbegraensningen
sagligt begrundet i Bortforpagters gnske om at kunne tilpasse kontrakten, safremt driftskontrakten
om Valby Kulturhus matte aendre sig.



2.1

2.2
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2.4
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31

3.2

DET FORPAGTEDE
Det forpagtede omfatter caféen beliggende i Valby Kulturhus, Valgardsvej 8, 2500 Valby,
herunder det i caféen vaerende inventar, service, maskiner, lgsgre m.v. (herefter samlet

"inventar”, jf. Bilag 4).

Det forpagtede omfatter fglgende lokaler og omrader, jf. Bilag 3:

Kokkenareal 65 m?
Kontor 22 m?
Serveringsareal 120 m?
Depot (forefindes i kaelderen) 35m?
Udlejningslokale 38 m?
lalt 280 m?

De gvrige arealer, herunder fllesarealer i ejendommen er ikke omfattet af det forpagtede.
Forpagter er dog berettiget til at benytte feellesarealerne, herunder dele af keelderrummet og
personaleomklzedningen i faellesskab med Valby Kulturhus. Ledelsen for Valby Kulturhus er
berettiget til ensidigt at fastseette retningslinjerne for anvendelsen af disse faellesarealer.

Uanset at lokalerne og omraderne efter pkt. 2.2 matte blive opmalt efter underskrivelsen af
denne forpagtningskontrakt, og denne opmaling matte vise en afvigelse fra de i pkt. 2.2 ansldede
arealer og opmal, foretages der ingen regulering af betalingerne jf. pkt. 7 og pkt. 10.

Parterne udarbejder efter underskrivelsen af denne forpagtningskontrakt i faellesskab en liste,
der underskrives af parterne over inventaret, der medfglger i forpagtningen. Listen vedlaegges
denne forpagtningskontrakt som Bilag 4, og indgar herefter som en integreret del af denne
forpagtningskontrakt. Forpagter har haft lejlighed til at gennemga inventaret og kpkkenet inden
underskrivelsen af denne forpagtningskontrakt. Forpagter er derfor ikke berettiget til at ggre
misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder haeve denne forpagtningskontrakt
eller kreeve afslag i betalingerne efter pkt. 7 og pkt. 10, som fglge af mangler ved inventaret og
kgkkenet eller som fglge af, at Forpagters eventuelle forudsaetninger vedrgrende inventaret og
kgkkenet ikke matte blive opfyldt.

Der er plads til 100 personer i serveringsarealet i caféen. Forpagter er dog ikke berettiget til at
gore misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder at haeve denne
forpagtningskontrakt eller kraeve afslag i betalingerne efter pkt. 7, safremt Forpagter ikke matte
opna de ngdvendige tilladelser til 100 personer i serveringsarealet.

FORPAGTNINGENS BEGYNDELSE OG OPH@R
Forpagtningen tager sin begyndelse den 1. februar 2019 (herefter “overtagelsesdagen”) og
ophgrer automatisk uden yderligere varsel 4 ar efter. Senest den 1. februar 2022 skal

Bortforpagter oplyse, om man gnsker at ggre brug af optionen om forlaengelse i yderligere to ar.

Denne forpagtningskontrakt er uopsigelig indtil et ar efter kontraktens indgaelse.



33

34

3.5.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Parterne kan tidligst et ar efter kontraktens indgaelse opsige denne forpagtningskontrakt med 6
maneders skriftligt varsel til ophgr den 1. i en maned.

| tilfelde af, at Lejemalet ophgrer, uanset arsagen hertil, ophgrer denne forpagtningskontrakt
senest samme dag, som Lejemalet ophgrer. Ved sadant ophgr af denne forpagtningskontrakt er
Forpagter ikke berettiget til nogen form for erstatning, kompensation eller lignende.

Forpagter har ikke fortrinsret ved en eventuel genforpagtning af det forpagtede efter denne
forpagtningskontrakts ophgr, uanset arsagen hertil.

FORPAGTERS BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE

Det forpagtede ma ikke uden forudgaende skriftligt samtykke fra ledelsen for Valby Kulturhus
anvendes til andet formal end café og catering. Forpagter er saledes ikke berettiget til at anvende
det forpagtedes kokkenfaciliteter til andet formal end café uden forudgaende samtykke fra ledelsen
for Valby Kulturhus. Der vil Igbende vaere opfglgninger i form af uanmeldte besgg fra Meyers
Madhus samt mgder mellem Forpagter og Valby Kulturhus, saledes at Forpagters forpligtelse og
tilstedevaerelse i huset garanteres.

Det er tilladt at catering indgar som en del af det gkonomiske grundlag i forpagtningen. Forpagters
primaere ansvar er dog, er at varetage og opretholde en tilfredsstillende service til Valby Kulturhus’
brugere. Catering-aktiviteter ma derfor ikke medfgre forringet service eller kvalitet i caféen eller
medfgre gener for huset bruger (f.eks. lugt, stgj og affaldshandtering). Derfor ma catering ud af
huset, som udgangspunkt maximalt udggre 40% af den samlede omsaetning, medmindre andet
godkendes skriftligt af ledelsen for Valby Kulturhus.

Caféen skal drives under hensyntagen til Valby Kulturhus’ lokale og kulturelle funktion og med
henblik pa at betjene Valby Kuturhus’ brugere, gaester og ansatte og Valby Kulturhus bedst
muligt. Forpagter skal saledes til enhver tid veere opmaerksom pa og bidrage til den integrerede
funktion, caféen har i Valby Kulturhus og i Valby Kulturhus aktiviteter og arrangementer.

Forpagter patager sig at udfgre en servicefunktion i Valby Kulturhus, saledes at henvendelser —
herunder men ikke begraenset til henvendelser vedrgrende lokaler, aktiviteter, arrangementer
og adgang - i kulturhuset, rettes til caféen. Forpagter er desuden ansvarlig for at:

e Orientere Valby Kulturhus om eventuelle fejl og mangler, som caféen orienteres om eller
opdager.

e Servicere brugerne i forbindelse med lokaleudlejning. Forpagter hjeelper brugeren, hvis
der opstar udfordringer vedrgrende brugen af lokalerne. Herunder men ikke begraenset
til:

- Lokalekoder
- Projektor
- Lyd

o Klarggre mgdelokaler i forbindelse med bookinger, herunder let renggring samt

opstilling af borde og stole til kurser, arrangementer eller lignende.

Forpagter er forpligtet til dagligt i Valby Kulturhus cafés abningstider, jf. pkt. 4.15 til pkt. 4.17, at
tilbyde et varieret udbud af mad og drikkevarer, som efterspgrges af hallens brugere.
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Kg@benhavns Kommune har et mal om, at 90 % af udbuddet af mad og drikkevarer skal besta af
gkologiske varer, og forpagter forventes at efterleve dette mal og dokumentere sin malindfrielse
ved hjaelp af certificering gennem det gkologiske spisemaerke, som er Fgdevarestyrelsens
gkologicertificering for spisesteder. Forpagter skal som minimum opna et bronzecertifikat, hvor
30-60% af de indkgbte fade- og drikkevarer er gkologiske, inden for kontraktperiodens fgrste ar.

Se mere pa: http://restaurant.oekologisk-spisemaerke.dk/.

@kologisk Landsforening og Fedevarestyrelsen kgrer for tiden en kampagne rettet mod
restauranter og caféer, sa der er hjaelp og vejledning at hente for dem der ikke har tidligere
erfaring med ordningen.

Pa baggrund af de i tilbuddet udarbejdede menuplaner og angivne drikkevaresortiment, samt
kulinariske konceptbeskrivelser, forventes det, at Forpagter opretholder et hgjt og
sammenligneligt kulinarisk og kvalitetsmaessigt niveau, i kontraktperioden. Dersom der fra
udbyders side er utilfredshed og/eller klager fra brugerne i institutionen, kan kvalitetsaspektet
bringes pa tale i den Igbende kontraktopfglgning, parterne imellem. Hvis dialogen ikke fgrer til
gget tilfredshed, kan udbyder inddrage Kgbenhavns Kommunes radgiver i forhold til mad og
maltider, i naervaerende kontraktperiode er dette Meyers Madhus. Radgiveren kan udfgre en
kvalitetskontrol af caféens udbud og i samtale med Forpagteren vurdere det kulinariske og
kvalitetsmaessige niveau set i forhold til det afgivne tilbud, og udfeaerdige anbefalinger til at sikre
at udbyders og brugernes tilfredshed indfries.

Ledelsen for Valby Kulturhus skal godkende eventuelle aendringer af caféens priser og caféens
udbud af mad og drikkevarer, som er vaesentlige i forhold til Forpagters tilbud, jf. Bilag 2.

Forpagter skal, safremt det gnskes af Bortforpagter eller brugerne, tilbyde leverance af mad og
drikkevarer til aktiviteter og arrangementer i faellesarealerne, ejendommes megdelokaler,
Teatersalen og ved udendgrsarrangementer til caféens saedvanlige priser.

Brugere af Valby Kulturhus ma ikke medbringe mad- og drikkevarer i udlejningslokalerne pa 3.
sal, 5. sal samt i Teatersalen. Brugerne af Valby Kulturhus ma ikke medbringe mad- og
drikkevarer i serveringsarealet. Brugere af Zone2 (2. sal) og veerkstederne (4. sal) ma gerne
medbringe mad- og drikkevarer til eget forbrug. Det samme ggr sig geeldende vedrgrende
backstageomrader. Valby Kulturhus forpligter sig til at informere alle brugere om mulighederne i
caféen.

Bortforpagter er ved forpagtningens begyndelse ansvarlig for, at det forpagtede lovligt kan
anvendes til café herunder, at kgkkenet er godkendt. Forpagter er ansvarlig for, at den faktiske
brug af det forpagtede sker i overensstemmelse med gaeldende lovgivning, herunder arbejds-,
miljg- og sundhedslovgivningen, politivedtaegten, geeldende lovgivning om
brandveaernsforanstaltninger i forsamlingslokaler, herunder krav til flugtveje og servicetjek af
brandslukningsudstyr, myndighedsforskrifter, myndighedstilladelser, brandkrav, regler om
skadedyrsbekeempelse samt med respekt af de pa ejendommen tinglyste servitutter, saledes at
ethvert ansvar i sa henseende i forhold til tredjemand og offentlige myndigheder er
Bortforpagter uvedkommende. Forpagter er bekendt med og accepterer, at der er rygeforbud i
Valby Kulturhus, hvilket Forpagter er forpligtet til at implementere i caféen. Tillige er Forpagter
bekendt med og accepterer, at varer, paller, affald mv. ikke ma oplagres pa ejendommen uden
Valby Kulturhus forudgaende samtykke.


http://restaurant.oekologisk-spisemaerke.dk/

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

51

Forpagter er ansvarlig for at indhente og opna samtlige tilladelser til caféen. Pa Bortforpagters
forespgrgsel er Forpagter forpligtet til at udlevere kopi af samtlige tilladelser og korrespondance
med offentlige myndigheder.

Forpagters anvendelse af det forpagtede ma ikke medfgre lugt-, stgj-, ryste- eller lysgener, eller
pa nogen anden made veere til gene eller ulempe for tredjemand. Forpagter skal sikre, at dennes
personale og andre, der far adgang til det forpagtede, omgas dette forsvarligt.

Forpagter er forpligtet til hurtigst muligt at underrette ledelsen for Valby Kulturhus om ethvert
forhold vedrgrende det forpagtede, ligesom Forpagter er forpligtet til pa anfordring at udlevere
alt skriftligt materiale vedrgrende det forpagtede til ledelsen for Valby Kulturhus.

Forpagter er forpligtet til at holde caféen aben for Valby Kulturhus brugere. Ved underskrivelsen
af denne forpagtningskontrakt er Forpagter forpligtet til at fgre fglgende minimumsabningstider:

Hverdage: KI. 09.00 - 20.00
Weekend: KI. 09.00 - 18.00

Valby Kulturhus har dbent alle dage fra kl. 08.00 - 23.00 med selvbetjent adgang og holder som
udgangspunkt kun lukket den 31. december og den 1. januar.

Forpagter er berettiget til at holde abent alle dage pa aret i tidsrummet fra kl. 06.00-02.00.
Forpagter er bekendt med og accepterer, at Valby Kulturhus som udgangspunkt er lukket den 31.
december og den 1. januar.

Uanset pkt. 4.14 er Bortforpagter berettiget til med 1 maneds forudgaende varsel at kraeve, at
Forpagter holder caféen aben uden for de angivne abningstider ved aktiviteter og arrangementer
i Valby Kulturhus. Bortforpagter er berettiget til med 4 ugers forudgaende varsel at
a@ndreminimumsabningstiderne efter pkt. 4.14.

Forpagter er forpligtet til minimum én gang i kvartalet at afholde et dialogmgde med en
kontaktperson fra Valby Kulturhus vedrgrende anvendelsen af det forpagtede og Valby
Kulturhus. Hver halve ar indkaldes Valby Kulturhus’ ledelse til mgdet.

Begge Parter er forpligtet til at afholde ét arligt statusmgde, hvor samarbejdet mellem begge
Parter og Forpagters indfrielse af koncepterne praesenteret i Forpagters tilbud, jf. Bilag 2, jf. pkt.
25, evalueres.

Safremt Forpagter opretter egen hjemmeside for caféen, er Forpagter forpligtet til at sikre, at
der fra denne hjemmeside linkes til Valby Kulturhus’ hjemmeside. Bortforpagter forpligter sig pa
at linke til Forpagters hjemmeside.

Ledelsen for Valby Kulturhus kan til enhver tid udfeerdige en ny husorden samt nye ordensregler
for Valby Kulturhus og det forpagtede.

ANDRES BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE

Valby Kulturhus brugere har i caféens abningstid adgang til serveringsarealet som gennemgang,
mens ophold i caféen er betinget af kgb.
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Valby Kulturhus’ brugere er berettiget til at medbringe mad og drikkevarer udelukkende til bgrn
under tre ar i serveringsarealet i caféen.

Bortset fra pkt. 5.2 er Valby Kulturhus’ brugere og personale ikke berettiget til at medbringe mad
og drikkevarer i serveringsarealet.

Valby Kulturhus er uden varsel berettiget til at opsaette PR-materiale, herunder men ikke
begraenset til skilte og plakater, for arrangementer og aktiviteter i forpagtningsomradet.

BENYTTELSE AF EJENDOMMEN

Forpagter er bekendt med eventuelle stgjgener fra aktiviteterne og arrangementerne i Valby
Kulturhus og kan ikke ggre mangelindsigelser af nogen art geeldende som fglge heraf, herunder
ophaeve denne forpagtningskontrakt eller kraeve et forholdsmaessigt afslag i forpagtningsafgiften.

Valby Kulturhus’ brugere, som Valby Kulturhus giver fuldmagt hertil, er berettiget til at opkraeve
entré ved aktiviteter og arrangementer i Valby Kulturhus gvrige lokaler og omrader.

Valby Kulturhus’ personale er berettiget til at medbringe mad og drikkevarer til eget forbrug i
Valby Kulturhus, dog ikke i serveringsarealet.

Valby Kulturhus’ brugere af Zone 2 pa 2. sal samt vaerkstederne pa 4. sal er berettiget til at
medbringe mad- og drikkevarer til eget forbrug, dog ikke i serveringsarealet.

Valby Kulturhus’ gaester i backstageomraderne er berettiget til at medbringe mad- og drikkevarer
til eget forbrug, dog ikke i serveringsarealet.

FORPAGTNINGSAFGIFT

Den manedlige minimumsforpagtningsafgift for det forpagtede er aftalt til xx kr., der betales
bagud hver den sidste i maneden.

Udover forpagtningsafgiften er forpagter forpligtet til at betale en omsaetningsafgift, som udggr
xx % af den arlige bruttoomsaetning for perioden 1. januar til 31. december, som overstiger xx kr.

Bruttoomsaetningen beregnes eksklusiv moms og omfatter enhver indtaegt fra det forpagtede.

Omsaetningsafgiften beregnes en gang arligt og forfalder senest den 31. april det efterfglgende ar.
Forpagters bruttoomseaetning i det forlgbne ar skal veere kontrolleret og attesteret af en
statsautoriseret eller registreret revisor. Den kontrollerede og attesterede opggrelse skal vaere
fremsendt elektronisk til Ledelsen for Valby Kulturhus senest den 31. marts.

Senest to maneder efter kontraktens indgaelse er Forpagter forpligtet til at oplyse Bortforpagter
om Forpagters revisor, ligesom Forpagter er forpligtet til straks at oplyse Bortforpagter, safremt
Forpagter skifter revisor.

Bortforpagter og personer, som Bortforpagter bemyndiger hertil, skal pa anfordring have adgang
til Forpagters regnskabsmateriale og bilag, herunder med henblik pa at kontrollere Forpagters
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bruttoomsaetning.

Forpagter er ikke berettiget til at foretage modregning af nogen art i forpagtningsafgiften og
omsaetningsafgiften, uanset om modregningskravet er anerkendt af Bortforpagter, og uanset om
dansk rets almindelige modregningsbetingelser er opfyldt.

En gang arligt, den 1. januar, dog fgrste gang den 1. januar 2020, forhgjes den arlige
minimumsforpagtningsafgift med 3 % af den pr. 31. december aret fgr geeldende
minimumsafgift.

Den til enhver tid geeldende forpagtningsafgift kan ikke nedsaettes.

Bortforpagter kan vaelge at nedseette eller tilbagebetale forpagtningsafgiften helt eller delvist, hvis
Valby Kulturhus periodevis nedlukkes pa grund af renovering, ombygning eller andre forhold.

REFUSIONSOPG@RELSE

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udarbejder Bortforpagter saedvanlig refusionsopggrelse
med hensyn til udgifter og indtaegter, der skal periodeafgraenses med overtagelsesdagen som
skaeringsdag. Refusionssaldoen berigtiges pa anfordring.

DEPOSITUM

Samtidig med underskrivelsen af denne forpagtningsaftale betaler Forpagter et depositum, stort
DKK 100.000 kr. til sikkerhed for Forpagters opfyldelse af samtlige forpligtelser ifglge denne
forpagtningskontrakt, herunder forpligtelser i forbindelse med fraflytning.

Depositummet forrentes og reguleres ikke.

Depositummet tilbagebetales til Forpagter, med eventuelle fradrag, senest 6 maneder efter
ophgret af denne forpagtningskontrakt.

Forpagter er berettiget til for egen regning at stille depositummet efter pkt. 9.1 i form af
pengeinstitutgaranti pa anfordringsvilkar. Pengeinstitutgarantien skal veere udformet saledes, at
Bortforpagter pa anfordring kan fa udbetalt det skyldige belgb, uanset om Forpagter matte have
indsigelser herimod, saledes at Bortforpagters retsstilling i den relation i det hele er den samme,
som hvis et kontant depositum var betalt. Pengeinstitutgarantien kan ikke kreeves reguleret og
frigives i overensstemmelse med pkt. 9.3.

EL, VAND, VARME OG RENOVATION

Forpagter betaler udover forpagtningsafgiften det forpagtedes andel af eiendommens udgifter til
vand, varme og renovation.

Forpagter afholder herudover udgifterne for forbrug af el, som afregnes efter bi-malere hvert
kvartal efter reelt forbrug. Elforbruget afregnes med Bortforpagter.
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Forpagter er berettiget og forpligtiget til at anvende en af Valby Kulturhus anvist plads til
handtering af renovation. Forpagter er ikke berettiget til at opbevare glas, flasker eller storskrald
pa ejendommen uden Valby Kulturhus tilladelse.

Forpagter er bekendt med, at Valby Kulturhus fglger Ksbenhavns Kommunes miljgpolitik, og er
orienteret om, hvad dette betyder for det forpagtede med hensyn til affaldssortering,

energiforbrug mv.

Forpagters arlige andel af de i pkt. 10.2 til pkt. 10.4 naevnte udgifter anslas a conto som fglger:

ART DET FORPAGTEDE
Vand 2.500 kr.

Varme 14.000 kr.
Renovation 6.000 kr.

| alt 22.500 kr.

Bortforpagter g@r opmaerksom p3, at udgifterne til vand, varme og renovation er anslaet
skensmaessigt pa baggrund af forbrug per kvm. Bortforpagter er berettiget til at forhgje 8 conto
belgbet efter pkt. 10.7 pa baggrund af allerede indtradte eller forventede stigninger i den
anfgrte udgift.

Forpagter betaler sasmmen med forpagtningsafgiften manedsvis bagud et a conto belgb pa
1.875 kr. til deekning af udgifterne efter pkt. 10.2-10.5.

Forpagter er berettiget til at gennemga det forpagtedes elinstallationer inden overtagelsesdagen
med henblik pa at konstatere, om elinstallationerne virker ved samtidig brug af alt inventar.
Forpagter er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende,
herunder at have denne forpagtningskontrakt eller kraeve afslag i betalingerne efter pkt. 7 og
pkt. 10, safremt der er mangler ved elinstallationerne eller elinstallationerne ikke fungerer som
forudsat af Forpagter.

Bortforpagter patager sig ikke noget ansvar for forbigaende forstyrrelser i vand-, varme- og
elforsyningen. Bortforpagter er berettiget til, efter forudgaende underretning til Forpagter, at
afbryde vand-, varme- og elforsyningen i det forpagtede.

Regnskabsperioden for udgifterne pkt. 10.1-10.7 Igber fra den 1. januar til den 31. december.
Forpagter er inden 14 dage efter modtagelsen af regnskabet berettiget til at oppebaere, hvad der i
regnskabet er indbetalt for meget a conto, og pa den anden side forpligtet til inden udlgbet af
samme frist at efterbetale eventuelle yderligere tilsvar.

VARELAGER, INTERNET OG ALARM

Der overtages intet varelager af nogen art i forbindelse med indgaelsen af denne
forpagtningskontrakt.

Der er adgang til gratis Wi-Fi i Valby Kulturhus. Bortforpagter garanterer ikke for hastigheden.
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Valby Kulturhus er til enhver tid berettiget til at installere alarm i serveringsarealet, og Valby
Kulturhus skal til enhver tid have adgang til alarmen.

Forpagter er efter lukketid ansvarlig for at aflase og sikre forpagtningsarealet. Holder Forpagter
abent udenfor Valby Kulturhus’ normale abningstider er Forpagter ansvarlig for at orientere
Bortforpagter om arrangementet og ansvarlig for at afldse samt sikre Valby Kulturhus.

NAVNERETTIGHEDER

Forpagter er berettiget til at veelge et navn til caféen, idet navnet dog skal godkendes skriftligt af
Bortforpagter.

Bortforpagter er berettiget til vederlagsfrit at anvende og videreformidle oplysninger om caféens
navn og eventuel undertitel, herunder caféens logo, e-mailadresse, domanenavn, hjemmeside
m.v. i forbindelse med Bortforpagters markedsfgring af Valby Kulturhus’ aktiviteter og
arrangementer.

Samtlige rettigheder over caféens navn, herunder en eventuel undertitel, tilhgrer Bortforpagter.
Forpagter er saledes ikke berettiget til at anvende caféen navn, herunder undertitlen, efter
denne forpagtningskontrakts ophgr. Franchises og kaeder er dog fritaget dette krav.

PERSONALE
Der overdrages intet personale i forbindelse med indgaelse af denne kontrakt.

| forbindelse med forpagtningskontraktens ophgr skal Forpagter med ophgrsdagen som
skaeringsdag medvirke til gennemfgrelse af seedvanlig refusion vedrgrende
medarbejderforpligtelser, herunder blandt andet enhver form for lgntilgodehavende og
rettigheder vedrgrende ferie, pensionsindbetalinger, overarbejde og afspadsering mv.

Forpagter skal i forbindelse med forpagtningskontraktens ophgr og/eller genudbud eller
gentilbud af det forpagtede bista med tilvejebringelse af enhver oplysning og dokumentation om
medarbejderforhold, som Bortforpagter matte begzere til brug for udarbejdelse af
udbudsmateriale. Forpagter ma ikke a&ndre Ign- og anseaettelsesvilkar for medarbejderne
tilknyttet caféen i de sidste 6 maneder fgr forpagtningskontraktens udlgb.

| forbindelse med forpagtningskontraktens ophgr skal Forpagter med ophgrsdagen som
skaeringsdag medvirke til gennemfgrelse af seedvanlig refusion vedrgrende
medarbejderforpligtelser, herunder blandt andet enhver form for Igntilgodehavende og
rettigheder vedrgrende ferie, pensionsindbetalinger, overarbejde og afspadsering mv.

Forpagter patager sig almindeligt arbejdsgiveransvar og ansaetter og aflgnner i eget navn, de til
cafedriften ngdvendige medarbejdere. Forpagter er for sine ansatte til stadighed forpligtet til at
sikre, at Ign, arbejdstid og andre arbejdsvilkar ikke er mindre gunstige end dem, der gzelder for
arbejde af samme art indenfor vedkommende fag eller industri pa den egn, hvor arbejdet
udfgres. Forpagter er forpligtet til pa forlangende inden tre uger at dokumentere, hvorvidt det
krav er overholdt. Safremt disse bestemmelser ikke overholdes, kan Bortforpagter uanset
bestemmelserne i punkt 3 opsige kontrakten med tre maneders varsel til den 1. i en maned.
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Der skal i Kgbenhavns Kommunes Kultur- og Fritidsforvaltning altid indhentes bgrneattester ved
ansaettelse eller beskzeftigelse af personer, der som led i udfgrelsen af arbejdet skal have direkte
kontakt med bgrn under 15 ar, eller som led i udfgrelsen af arbejdet faerdes fast blandt bgrn under
15 ar, og som derved har mulighed for at fa direkte kontakt med bgrnene. Dette er ogsa geeldende
for forpagter i Valby Kulturhus. Indhentning af bgrneattest skal pabegyndes fra
ansattelseskontraktens underskrivelsesdato. Valby Kulturhus har til enhver tid ret til at anmode
Forpagter om at fremlaegge bevis for ansggning om udlevering af ansattes bgrneattest.

De praktiske retningslinjer vedrgrende indhentelse af bgrneattester fremgar af politiets
hjemmeside:

https://www.politi.dk/da/borgerservice/straffeattest/boerneattest.

FORSIKRING
Ejendommen er ikke forsikret.

Forpagter er forpligtet til ved forpagtningens begyndelse at tegne seedvanlig driftstabsforsikring,
lpsgreforsikring og ansvarsforsikring for caféen, som Bortforpagter skal godkende. Forpagter er
pa anfordring forpligtet til at fremsende en kopi af forsikringspolicerne og eventuel
korrespondance med forsikringsselskaberne til ledelsen for Valby Kulturhus.

NYANSKAFFELSER

Forpagter er berettiget til at kpbe og installere nyt inventar til brug for kekkenet uden ledelsen
for Valby Kulturhus samtykke, hvis anskaffelsesprisen for det enkelte inventar ikke overstiger
10.000 kr. eksklusiv moms, jf. dog pkt. 16.

Forpagter er kun berettiget til at kgbe og installere nyt inventar til brug for caféen med ledelsen
for Valby Kulturhus’ forudgaende skriftlige samtykke, hvis anskaffelsesprisen for det enkelte
inventar overstiger DKK 10.000 ekskl. moms. Ledelsen for Valby Kulturhus godkendelse er
betinget af, at ledelsen for Valby Kulturhus modtager minimum 3 tilbud pa inventaret fra uvildig
tredjemand omfattende installation af inventaret, samt at installationen af inventaret udfgres af
momsregistrerede, faguddannede handvarkere. Ledelsen for Valby Kulturhus kan alene afvise
godkendelsen af saglige grunde, herunder at i) tilbuddene ikke svarer til markedsvaerdien, ii)
inventaret ikke skal anvendes til caféen, iii) inventaret ikke lovligt kan installeres i det
forpagtede, og iv) inventaret ikke vurderes at vaere hensigtsmaessigt for caféen.

Bortset fra pkt. 15.1 og pkt. 15.2 er Forpagter ikke berettiget til at kgbe eller installere nyt
inventar i det forpagtede uden Bortforpagters samtykke.

Forpagters installation af kbt inventar efter pkt. 15.1 og pkt. 15.2 skal opfylde myndighedernes
krav. Det pahviler Forpagter for egen regning at indhente alle ngdvendige tilladelser og opfylde
ethvert myndighedskrav. Forpagter er pligtig til af egen drift straks og Ipbende at holde ledelsen
for Valby Kulturhus orienteret om forlgbet af myndighedsbehandling og fremsende kopi af
ansggning, tilladelse mv.

Forpagter er erstatningsansvarlig for skader, der er forarsaget af de installationer, Forpagter har
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foretaget i forbindelse med kgbet af inventar efter pkt. 15.1 og pkt. 15.2.

Kgbt inventar efter pkt. 15.1 og pkt. 15.2 tilhgrer Forpagter, idet Forpagter er forpligtet til at
fremsende skriftlig dokumentation til ledelsen for Valby Kulturhus for, at inventaret er betalt.

Forpagter er forpligtet til at pafgre navn og adresse pa inventar kgbt efter pkt. 15.1 og pkt. 15.2,
saledes at dette klart kan adskilles fra det forpagtede.

FORPAGTERS RET TIL AT INDRETTE DET FORPAGTEDE OG TIL AT FORETAGE £NDRINGER AF DET
FORPAGTEDE

Forpagters indretning af det forpagtede, herunder maling af det forpagtede og opstilling af stole,
borde og skilte mv. i det forpagtede skal godkendes af ledelsen for Valby Kulturhus.

Forpagter er ikke berettiget til at foretage vaesentlige &ndringer herunder men ikke begraenset
til bygningsmaessige andringer af det forpagtede uden forudgaende skriftligt samtykke ledelsen
for Valby Kulturhus.

Uanset pkt. 16.2 er Forpagter berettiget til at installere inventar, som er kgbt efter pkt. 15.1 og
pkt. 15.2, idet installation af mur - og nagelfast inventar dog kraever forudgadende skriftligt
samtykke ledelsen for Valby Kulturhus.

Forpagter er ikke berettiget til at opsaette skilte pa eller i eendommen uden Bortforpagters
forudgaende skriftlige samtykke.

VEDLIGEHOLDELSE

Al indvendig vedligeholdelse, herunder fornyelse og reparation, af det forpagtede, herunder af
inventar, pahviler Forpagter. Forpagter er bl.a. forpligtet til at vedligeholde, reparere og/eller
forny a) indvendige overflader og beklaedninger pa lofter, vaegge, gulve, dgre, vinduer, traevaerk,
ror og lignende, b) dgrgreb, hangsler, dgrpumper og beslag, lase og nggler, c)
aflgbsinstallationer, herunder fedtbrgnd og fedtudskiller, samt elinstallationer, d) ventilations-
og klimaanlaeg, e) armaturer, ventiler og betjeningsgreb af enhver art vedrgrende varme, vand,
aflgb og andet og f) VVS-sanitet, inventar, harde hvidevarer og brandmateriel. Alle installationer
skal udfgres af autoriseret handveerker og efterfglgende godkendes af Bortforpagter.

Oplistningen ovenfor af forpligtelser er ikke udtgmmende, men blot eksempler. Forpagters
vedligeholdelse skal ske i det omfang, det er ngdvendigt for, at det forpagtede kan holdes i god
vedligeholdelsesmaessig stand svarende til den stand, hvori det forpagtede blev overtaget.
Forpagter er forpligtiget til at opretholde og for egen regning bekoste serviceaftale pa kgleanlaeg
m.fl. og isterningmaskine, jf. inventarlisten.

Forpagter er forpligtet til for egen regning at udskifte inventar, nar vedligeholdelse heraf ikke
lengere anses for hensigtsmaessig, idet sadant nyt inventar tilhgrer Bortforpagter. Tillige er
Forpagter forpligtet til at kompensere ved nyanskaffelse ethvert svind af inventar. Udskiftning af
inventar, der overstiger 10.000 kr. kreever samtykke fra Bortforpagter. Ved udskiftning af
inventar har Forpagter ret og pligt til, uden saerskilt kompensation, at anskaffe inventar, der
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modsvarer tidens krav.

Den indvendige vedligeholdelse af den gvrige del af Valby Kulturhus pahviler Bortforpagter.
Forpagter er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende
vedrgrende vedligeholdelsen af den gvrige del af Valby Kulturhus, herunder at ophzeve denne
forpagtningskontrakt, kraeve erstatning eller et forholdsmaessigt afslag i betalingerne efter pkt. 7
og pkt. 10.

Ledelsen for Valby Kulturhus er berettiget til, til enhver tid at besigtige det forpagtede for
konstatering af, om pligten til vedligeholdelse, reparation og fornyelse er opfyldt.

Vedligeholdelse, reparation og fornyelse, som skal udfgres af Forpagter, skal udfgres straks, nar
der er konstateret behov herfor. Hvis det ikke sker trods pakrav med rimeligt varsel, kan
Bortforpagter udfgre arbejdet for Forpagters regning.

Hvert ar i januar maned, fgrste gang i januar maned 2019, foretager Parterne en gennemgang af
det forpagtede med henblik pa at konstatere, hvilken vedligeholdelse, renholdelse og fornyelse
der skal foretages i det fglgende kalenderar, sdledes at det forpagtede stedse kan holdes pa et
meget hgjt vedligeholdelsesniveau.

RENHOLDELSE OG HYGIEJNE

Den indvendige renholdelse af det forpagtede, herunder serveringsarealet, kgkkenet og
depotrummet mm., pahviler Forpagter. Forpagters renholdelse skal ske i et sadant omfang, at det
forpagtede til enhver tid fremstar indbydende, rent og med en upaklagelig hygiejnestandard.
Forpagter er forpligtet til at anvende miljgmaerkede renggringsmidler sdsom renggringsmidler, der
er svanemaerkede, tildelt den europaiske blomst eller andet miljgcertifikat.

Forpagter er til enhver tid forpligtet til at overholde geeldende lovgivning og myndighedskrav til
hygiejne og kvalitet i serveringsarealet, kgkkenet og depotrum m.m., herunder ved anvendelse af
ravarer og halvfabrikata. Forpagter afholder omkostningerne i forbindelse med Miljg- og
Levnedsmiddelkontrollens lovpligtige tilsyn.

Ledelsen for Valby Kulturhus er berettiget til til enhver tid at besigtige det forpagtede for
konstatering af, om renholdelsespligten er opfyldt.

Renholdelsesarbejder, som skal udfgres af Forpagter, skal udfgres straks, nar der er konstateret
behov herfor. Hvis det ikke sker trods pakrav med rimeligt varsel, kan Bortforpagter udfgre
arbejderne for Forpagters regning.

Den indvendige renholdelse af den gvrige del af Valby Kulturhus pahviler Bortforpagter.
Forpagter er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende
vedrgrende renholdelsen af den gvrige del af Valby Kulturhus, herunder at ophaeve denne
forpagtningskontrakt, kraeve erstatning eller et forholdsmaessigt afslag i betalingerne efter pkt. 7
og pkt. 10.

DET FORPAGTEDES OVERLEVERING OG AFLEVERING
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Det forpagtede er overtaget som besigtiget og godkendt af Forpagter i god
vedligeholdelsesmaessig stand uden vaesentlige mangler og med samtlige installationer i god og
brugbar stand.

Ved forpagtningens ophgr skal det forpagtede afleveres ryddeliggjort og rengjort og i samme
stand som ved overtagelsen, idet Forpagter er forpligtet til at reetablere @&ndringer af det
forpagtede foretaget efter pkt. 16. Forpagter er saledes forpligtet til at aflevere alt det
forpagtede tilhgrende, jf. pkt. 2, ligesom Forpagter er forpligtet til at aflevere udskiftet inventar,
jf. pkt. 17.3.

Inventar kebt efter pkt. 15.1 og pkt. 17.3 overdrages vederlagsfrit til Bortforpagter ved
forpagtningens ophgr.

Bortforpagter er ved forpagtningens ophgr berettiget, men ikke forpligtet til at overtage
inventar, kpbt efter pkt.15.2. Kgbesummen for inventaret fastsaettes til anskaffelsesprisen, idet
k#besummen dog reduceres lineaert over 4 ar efter fglgende model:

Forpagtningens ophgr

0 til 1 ar efter anskaffelsen
1 til 2 ar efter anskaffelsen
2 til 3 ar efter anskaffelsen
3 til 4 ar efter anskaffelsen
4 til 5 ar efter anskaffelsen

Kgbesum

100 % af anskaffelsesprisen
87,5 % af anskaffelsesprisen
75 % af anskaffelsesprisen
62,5 % af anskaffelsesprisen
50 % af anskaffelsesprisen

5 til 6 ar efter anskaffelsen 37,5 % af anskaffelsesprisen

Safremt Bortforpagter ikke overtager kgbt inventar efter pkt. 15.2, er Forpagter forpligtet til ved
forpagtningens ophgr at fjerne inventaret, saledes at det forpagtede afleveres som angivet i pkt.
19.2.

Afleveres det forpagtede ikke i aftalt stand ved forpagtningens ophgr, er Forpagter forpligtet til
at betale forpagtningsafgiften og betalingerne efter pkt. 10 indtil det forpagtede er bragt i den
aftalte stand.

Istandsaettelsesarbejder ma kun udfgres af momsregistrerede, faguddannede handvaerkere.
Safremt det forpagtede ikke afleveres i den aftalte stand ved forpagtningens ophgr, udfgres de
ngdvendige foranstaltninger til at bringe det forpagtede i aftalt stand pa Bortforpagters
foranledning for Forpagters regning.

Det er mellem Parterne aftalt, at Bortforpagter har adgang til at ggre krav gaeldende vedrgrende
det forpagtedes stand ved afleveringen indtil 6 maneder efter afleveringen, idet Bortforpagter
herefter fortaber retten til at ggre krav gaeldende overfor Forpagter.

FORPAGTERS RET TIL ERSTATNING OG/ELLER GODTG@RELSE VED
FORPAGTNINGSKONTRAKTENS OPSIGELSE MV.

Ved opsigelse fra Bortforpagters side uanset arsagen hertil tilkommer der ikke Forpagter ret til
erstatning eller anden godtggrelse som fglge af opsigelsen. Det samme geaelder ved denne
forpagtningskontrakts ophgr af andre grunde
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21.

211

22.

221

22.2

23.

23.1

23.2

OVERDRAGELSE AF RETTIGHEDER

Forpagter er ikke berettiget til at overdrage sine rettigheder og forpligtelser i henhold til denne
forpagtningskontrakt til tredjemand uden Bortforpagters forudgaende samtykke. Forpagter er
endvidere ikke berettiget til at overdrage driften af det forpagtede til tredjemand
(fremforpagtning).

MISLIGHOLDELSE

Bortforpagter er berettiget til at ophaeve denne forpagtningskontrakt med gjeblikkelig virkning
ved Forpagters vaesentlige misligholdelse. Som vasentlig misligholdelse betragtes blandt andet
felgende, idet oplistningen ikke er udtgmmende:

at det forpagtede anvendes til andet end aftalt, jf. pkt. 4.1,

at Forpagter ikke overholder gaeldende lovgivning, politivedteegten og
myndighedsforskrifter mm., jf. pkt. 4.8 og pkt. 4.9, og Forpagter efter forudgaende
skriftligt pakrav ikke bringer misligholdelsen til ophgr senest 5 dage efter modtagelsen af
pakravet herom,

at Forpagters alkoholbevilling eller andre tilladelser og godkendelser, som er ngdvendige
for at anvende det forpagtede som aftalt, bortfalder, uanset arsagen hertil,

at Forpagter ikke opfylder sine forpligtelser i henhold til denne forpagtningskontrakt, og
Forpagter efter forudgaende skriftligt pakrav ikke bringer misligholdelsen til ophgr

senest 5 dage efter modtagelsen af padkrav herom.

at Forpagter har modtaget tre skriftlige varslinger vedrgrende Forpagters manglende
indfrielse af koncepterne beskrevet i tilbuddet vedrgrende pejlemarkerne, jf. Bilag 6.

Hvis Bortforpagter ophaever denne forpagtningskontrakt efter pkt. 22.1, skal Forpagter betale
minimumsafgiften efter pkt. 7.1 og betalingerne efter pkt. 10 indtil det tidspunkt, hvor Forpagter
kunne have opsagt denne forpagtningskontrakt med det aftalte varsel.

BETINGELSER

Denne forpagtningskontrakt er fra Parternes side betinget af:

at Forpagter opnar samtlige tilladelser og godkendelser til at anvende det forpagtede som
aftalt, herunder bl.a. alkoholbevilling

at tilbudsmaterialet opfyldes i sin helhed,
at der tegnes forsikring i overensstemmelse med pkt. 14.1.
Safremt betingelserne efter pkt. 23.1 ikke er opfyldt senest pa overtagelsesdagen, er Parterne

berettiget til at traede tilbage fra denne forpagtningskontrakt uden at den anden part kan ggre
krav geeldende, idet indbetalt depositum dog tilbagebetales
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24. FORRANG
24.1 Udbudsmaterialet, jf. Bilag 1, er geeldende som supplement til denne forpagtningskontrakt.

24.2 | tilfeelde af uoverensstemmelser mellem udbudsmaterialet, jf. Bilag 1, Forpagters tilbud, jf. Bilag
2, og denne forpagtningskontrakt, har denne forpagtningskontrakt forrang.

25. BILAG

Bilag 1. Udbudsmateriale uden bilag
Bilag 2. Forpagters tilbud

Bilag 3. Tegning af det forpagtede
Bilag 4. Inventarliste

Bilag 5. Tro og love erklaering
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26. UNDERSKRIFT

Kgbenhavn, den / 2017
For Bortforpagter:

Kultur V/Valby Kulturhus
ved
Omradechef Rikke Skovbglling Brandt

Kgbenhavn, den
For Forpagter:

/

2017

Caféens navn
ved
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BILAG 2

Tilbudsskema

NB! Alle rubrikkerne nedenfor skal udfyldes, og ngdvendig dokumentation vedlaegges. Safremt

der ikke er tilstraekkelig plads i rubrikkerne til svar, kan supplerende svarark vedlagges.

Undertegnede afgiver herved fglgende tilbud pa forpagtning af caféen i Kultur V/Valby Kulturhus,
Valgardsvej 4-8, 2500 Valby

1. Tilbudsgiver er:

Fulde navin:

AdrESSE: e

CPR-NI.JCVR-NI.: ettt s e

TIf.nr. /e-mail: e

TIf. nr.

e-mail pa kontaktperson: .......vececcie e,

2. Kontraktperiodens leengde
Ved tilbuddet forudsaettes en kontraktperiode pa 4 ar og gensidig uopsigelighed i 1 ar fra
overtagelsesdagen.

3. Tilbud pa minimumsafgift:
Der tilbydes betalt en minimumsafgift pa pr. ar.

4. Tilbudsgivers idéer om driften af caféen, herunder beskrivelse af forretningskoncept, set i
relation til KFF’s pejlemaerker for cafédriften, en beskrivelse af hvordan caféen vil indga i

faellesskab ud fra husets fremtidige vision, madsortiment, prisniveau og evt.
rabatordninger.
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Pejlemaerke 1

Forslag til besvarelse:

- Detaljeret menuplan (se eksempel nedenfor) for minimum 3 uger

- Sortiment af andre produkter, eksempelvis snacks, som vil vaere en del af
caféens tilbud til kunderne

- Drikkevarekort

Eksempel pG menu- og prisforslag (ikke bindende. Det er tilladt at bruge andet
svarark eller layout):

Madvarer
Sandwich med aggesalat

49 kr.
Hjemmebagt brgd med hjemmelavet eeggesalat med kogte, pillede aeg, creme
fraiche 18 %, feerdigkgbt mayonnaise og friske krydderurter, radlgg, avocado,
fint-strimlet hvidkdl. Alle gr@ntsager indkgbes ra og skylles snittes i kgkkenet.

Drikkevarer
Dkologisk hyldeblomst
Friskpresset juice

25 kr.
29 kr.

Pejlemaerke 2

Forslag til besvarelse:
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- Tilbudsgiver er registreret som socialgkonomisk virksomhed:
(http://socialvirksomhed.dk/registrering/registrerede-socialokonomiske-
virksomheder-i-danmark)

- Redeggrelse for, hvorledes tilbudsgiver har til hensigt at indfri en angivet
procentsats af arbejdsstyrken, som er ansat pa seerlige vilkdr, og/eller et
tilbud om lzerepladser/praktikpladser i kgkkenet.

- Redeggrelse for, hvilke Partnerskaber med socialgkonomiske virksomheder
eller iveerksaettere tilbudsgiver vil indgad i.

Pejlemzerke 3

Forslag til besvarelse:

I udbudsmaterialet beskrives niveauet for engagement/deltagelse i mgder i
kultur- og fritidsinstitutionen, antallet af feelles events, den gnskede grad af
koordinering og samarbejde beskrives som minimum, tilbudsgiver forpligter sig pd
dette qua tilbuddet. Det er muligt at tilfgje andre samarbejdsflader.
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Pejlemaerke 4

Forslag til besvarelse:
Tilbudsgiver udarbejder et drshjul for aktiviteter og events med angivelse af, hvilke lokale

aktgrer, som taenkes ind under hver aktivitet og event.
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Generel beskrivelse af tilbudsgivers virksomhed og organisation, herunder antal ansatte,
eventuelle andre typer virksomhed, som tilbudsgiver driver, tilbudsgivers organisation
mv.

Beskrivelse:

Beskrivelse af tilbudsgivers erfaring/kvalifikationer ved drift af café eller lignende, (fra
egen virksomhed, anszettelse hos andre, uddannelse eller andet), herunder en oversigt
over tilsvarende arbejder/opgaver, som tilbudsgiver har udfgrt de seneste 5 ar.
Anbefalinger og referencer kan vedlaegges.

Beskrivelse:
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Felgende bilag er vedlagt til pkt. 6:

7. Dokumentation for tilbudsgivers gkonomiske formaen i form af kopi af tilbudsgivers
seneste tre arsregnskaber samt en redeggrelse for udviklingen i tilbudsgivers gkonomiske
situation efter seneste regnskab. Safremt tilbudsgiver ikke kan praestere et regnskab, skal
vedlaegges anden relevant og tilstreekkelig dokumentation for tilbudsgivers gkonomiske

situation.

Beskrivelse:

8. Budget for driften af caféen (vedlaegges gerne):

Beskrivelse:
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Felgende bilag er vedlagt til pkt. 8:

9. Tro og love erklzering p3, at tilbudsgiver ikke har forfalden ubetalt gaeld til det offentlige
Der er vedlagt fglgende materiale som bilag til pkt. 10:

a)  Udfyldt og underskreven tro og love erklzaering
om ubetalt forfalden geeld til det offentlige ]

b)  Restanceattest fra SKAT ]

10. Tilbudsgivers eventuelle forbehold over for de i tilbudsmaterialet beskrevne vilkar
(forbeholdene bedes begraenset)

Dette tilbud gzlder indtil 3 maneder efter udlgb af tilbudsfristen, der er oplyst i
tilbudsmaterialet, og er saledes bindende for undertegnede tilbudsgiver indtil dette tidspunkt,
medmindre tilbuddet forinden er accepteret eller endeligt afslaet af Kebenhavns Kommune,
Kultur- og Fritidsforvaltningen.

Underskrift:

NB! Hvis tilbuddet afgives af en virksomhed, skal det vaere underskrevet af den/de person(er),
som er tegningsberettigede.

eDoc 2018-0059418
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BILAG 4
Inventarliste pr. 31.12 2017

Ala carte Stk.

Alm. kniv 550
Steak kniv 222
U-kniv 17
Gafler 701
Kage gafler 16
U-gafler 9
Skeer 349
Teskeer 531
Latte skeer 94
Bestikholder 51
Tagtoj 41
Oplukker 14
Vandflasker 141
Lag til vandflasker 151
Smoothie glas 23
Latte glas, lille 32
Latte glas, stor 27
Cappucino kopper 20
Cortado glas 15
Underkopper, stor 29
Underkopper, sma 31
Snaps glas 55
Tapas tallerkener 60
Tallerkener til a la carte 20
sandwich

BIa dybe tallerkener 25
Firkantet gennemsigtige 26
tallerkener

Suppeskal 10
Tallerken til suppeskal 9
Lys i cafeen 22
Farvet bakker 16
Sorte bakker (skridsikre) 12
Menu rammer 19
Flpdeskumssprgijte 2
Silikone matter til baren 2
Ophaeng til fadglsglas 8
Malkekande. lille 1
Maelkekande mellem 2
Malkekande, stor 2
Flpdeskumssprgjte 2
Sirupflasker 4




Opvasken

Mopper 30
Viskestykker 121
Stalsvamp 12
Gulsvamp 16
Vaskebakker til glas 32
Vaskebakker med hgje rum 27
Spildbakker i plast

Spildbakker i metal

Cambro tarne

Hvidvin med 3
forhgjningsramme

Rgdvin med 3
forhgjningsramme

Karafler med 2
ferhgjningsramme

Champagne med 4
ferhgjningsramme

Vogn hertil 3
Forplejning

Alm. tallerkener 430
Kompot tallerkener 271
Supper tallerkener 152
Forret tallekener 40
Polycarponat glas 256
Kaffekop (krus) 190
Kaffekop 108
Sukkerholder 26
Tebreve kurve 11
Kaffe kander 37
Te kander 36
Gamle kaffekander 12
Servietholder 30
Brgd kurve, store 5
Brgd kurve, sma 37
Kage spade 28
Stativ til kompot 11
tallerkener

Stativ til alm. tallerkener 10
Sorte bakker 20
Suppegryde 1
Selskaber

Enarmet lysestage 27
Trearmet lysestage 12




Buffet duge 23
Blomster vaser 20
Salt og pebersaet 48
(spogelser)

Salt og pebersaet m 10
tandstikker

sauceske 69
Vand glas 323
Hvidvin glas 170
Rgdvin glas 170
Vin karaffel, lille 9
Vin karaffel, mellem 57
Vin karaffel, stor 2
Cognac glas 142
Champagne glas 268
Fadglsglas, lille 24
Fadglsglas, mellem 106
Fadglsglas, stor 25
Kokken

Stor ovn 1
Lille ovn 1
Fryse boks 4
Fryse/kgle bord 3
Kgleskabe metal 1
koleskab 1
Mikroovn 1
Rgremaskine 1
Vakuummaskine 1
Palaegsmaskine 1
Fryseskab Eco Gram 3
Opvaskemaskine 1
Kgleskab dobbelt 1
Grillplade 1
Kgdhakker 1
Hamburgermaskine 1
Suppevarmer 1
Fast inventar

Café borde 48
Markiser 4
Udendgrs borde 10
Udendgrs stole 16
Barstole 4
Barnestole 10
Stolevogn 1




Café stole
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BILAG 5

Tro og love erklzering vedrgrende
caféen i Kultur V/Valby Kulturhus, Valgardsvej 4-8, 2500 Valby
om ubetalt, forfalden gzeld til det offentlige

Det erkleeres hermed, at undertegnedes virksomhed dags dato ikke har geeld til det offentlige som
felge af ubetalte, forfaldne skatter, afgifter, gebyrer samt som fglge af bidrag til sociale
sikringsordninger i henhold til lovgivningen i Danmark eller det land, hvor undertegnede
virksomhed er etableret.

Denne tro og love erklzering er afgivet under strafansvar i henhold til lov om begrensning af
skyldners mulighed for at deltage i offentlige udbudsforretninger (lovbkg. nr. 336 af 13. maj 1997).

Derudover erklerer ansgger/tilbudsgiver:

e At ansggers/tilbudsgivers bo ikke er under konkurs, likvidation eller tvangsakkord uden for
konkurs, er i betalingsstandsning, har indstillet sin virksomhed eller befinder sig i en lignende
situation i henhold til en tilsvarende procedure, der er fastsat i national lovgivning.

e At ansggers/tilbudsgivers bo ikke er begaeret taget under konkursbehandling, behandling med
henblik pa likvidation, tvangsakkord uden for konkurs, betalingsstandsning eller enhver
lignende behandling, der er fastsat i national lovgivning.

e At ansgger/tilbudsgiver ikke ved en retskraftig dom er demt for en strafbar handling, der rejser
tvivl om hans faglige haderlighed.

Virksomhedens navn:

CVR-nr.:

Dato: Stempel og underskrift:

Safremt virksomheden ikke afgiver denne erklaering eller har ubetalt, forfalden geeld til det
offentlige, kan tilbudet ikke accepteres.

Virksomheden vil dog kunne komme i betragtning, hvis det dokumenteres, at der er indgdet en
bindende afdragsordning vedrgrende gaelden eller stillet sikkerhed for gaelden.



RESTANCEATTEST

Restanceattesten skal udfyldes af din bopaelskommune og/eller skattecenteret.
ANS@GER:

Cprnr.:
ANS@GERS NAVN:

DET ATTESTERES HERVED, AT OVENNAVNTE PERSON

IKKE HAR RESTANCE TIL BOPALSKOMMUNEN
IKKE ER KENDT SOM RESTANT | DET CENTRALE FORDRINGSREGISTER (CFR)

HAR FLGENDE RESTANCER TIL INDRIVELSE | KOMMUNE:

RESTANCEART BELZB HERAF FORFALDEN

HAR FOLGENDE RESTANCER | DET CENTRALE FORDRINGSREGISTER (CFR):
RESTANCEART BEL@B HERAF FORFALDEN:

RESTANCEART BELZB HERAF FORFALDEN

JA, DER ER INDGAET AFDRAGSAFTALE VEDR@RENDE DEN FORFALDNE G/ALD

EVENTUELLE BEMARKNINGER:

DATO:

UNDERSKRIFT OG STEMPEL, FRA BOPZALSKOMMUNE OG/ELLER SKATTECENTER
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