Udbud af attraktiv
kulturcafé i et inspirerende
kulturmilje pa Vesterbro

Forpagtningsaftalen for caféen pa Onkel Dannys Plads (Café Mandela) udlgber,
og cafeen bliver derfor udbudt til nye partnere. Onkel Dannys Plads er et

ungt og urbant kulturcentrum i Kebenhavns Kadby med bl.a. musik i Rdhuset,
performances, feellesskaber (forsamlingshus) og festivaler. Vi sgger en forpasgter,
der elsker kultur og kan drive en café, hvor mad, kulturliv og faellesskab hanger
helt naturlist sammen. Muligshederne er store, og vi tager gerne imod gode

ideer til, hvordan du/I kan bidrage til at ggre Onkel Dannys Plads til et fgrende
kulturcentrum i Kgbenhavn.

Udbud af kulturcafé
pa Onkel Dannys Plads




Udbud af driften af caféen pa Onkel Dannys Plads

Kebenhavns Kommune, Kultur- og Fritidsforvaltningen, DIT:KBH (herefter DIT:KBH)
udbyder hermed forpagtningen af kulturcaféen pa Onkel Dannys Plads med henblik
pa overtagelse den 1. maj 2019.

Cafédriften udbydes for en periode pa 4 ar med option pé 2 &rs forleengelse, og
kontrakten er gensidigt uopsigelig i et ar efter overtagelsen. Forpagtningskontrakten
skal senest genudbydes 8 &r efter indgéelse af kontrakten. Forpagter har ikke
fortrinsret ved ny indkaldelse af tilbud.

Indledende beskrivelse af gnsker til forpagters profil

Onkel Dannys Plads har med sin centrale placering som indgansg til Kedbyen og
med sine mange kultur- og samfundsrelevante aktgrer beliggende pa pladsen et
godt udgangspunkt for at veere et farende kreativt kulturcentrum i Kebenhavn.
Profilen er en ung urban kultur, hvilket ikke skal forveksles med ungdomshus- eller
ungdomsklubkultur. Kulturaktiviteterne er af hgj kvalitet og drives for en stor dels
vedkommende af de bedste vaekstslagsmiljger i Kebenhavn, hvoraf nogle ogsé
narmer sig det mere etablerede segment. Der er masser af faellesskab blandt
miljgerne og de besggende pé pladsen.

Blandt faciliteterne pa pladsen kan neevnes spillestedet Rahuset, Beboerhuset
(hjemsted for samfundsrelevante organisationer som fx Sabaah, der har fokus
péa vilkarene for LGBT+personer med minoritetsbaggrund), Forsamlingshuset
(til skiftende bredere borgerrettede arrangementer og kulturarrangementer)

og Café Mandela (den café, som forpagtningen vedrgrer). Hertil skal det naevnes,
at Demokratiets Hus, der skal veere omdrejningspunkt for demokratisk kultur og
udvikles i samarbejde med de politiske ungdomsorganisationer), dbner i 2020

i Kedbyen tet pd Onkel Dannys Plads. Demokratiets Hus vil indgd i kultur-
feellesskabet p& Onkel Dannys Plads og derfor ogsé fungerer som en af
feellesskabets aktive scener.

Der er allerede meget kultur pd Onkel Dannys Plads, men ambitionen er at ggre
pladsen til et egentligt ferende kulturmilje i Kebenhavn. Her spiller forpagteren

af caféen (den nuveerende Café Mandela) en vigtig rolle. Dels i forhold til at skabe
et dagligt liv og et udbud af kultur- og faellesskabsaktiviteter, der haenger sammen
med Onkel Dannys samlede profil, og dels da caféen med sin beliggenhed ud mod
Halmtorvet i hgj grad funger som indgangsparti til pladsen. Caféens fremtoning har
med andre ord direkte betydning for pladsens fremtoning.

DIT:KBH s@ger en forpagter og aktivsamarbejdspartner for caféen pd Onkel

Dannys Plads, som ser store muligheder i at veere en del et attraktivt kulturmilja
med forskelligartede kulturtiloud, netvaerk, faellesskaber og samveersmuligheder.
Forpagteren er entreprenant og iderig og ser sig selv som en naturlig del af det
kulturfeellesskab, der skaber livet pd Onkel Dannys Plads. Udover at drive et
vedkommende spisested @gnsker forpagteren at atholde egne kulturaktiviteter og har
nye ideer til, hvordan pladsen fortsat kan udvikles. Kulturaktiviteterne kan sagtens
afholdes i feellesskalbb med DIT:KBH eller en anden relevant partner. Yderligere saetter
forpagteren en aere i at veere en del af Onkel Dannys Plads, ogsé hvad angar branding
af svel caféen som pladsen.
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DIT:KBH ser gerne, at tiloudsgivere allerede i deres tiloudsmaterialer preesenterer en
eller flere ideer til, hvordan de som forpagter vil bidrage til at skabe liv p4 og udvikle
profilen pd Onkel Dannys Plads. Dette geelder ogsa for selve méaltidskonceptet, hvor
kreative forslag vil blive vel modtaget. Maltidskonceptet skal i udgangspunktet statte
malseetningen om, at caféen er et levende sted bdde om dagen og aftenen, og at der
er gode muligheder for fellesskabsorienterede arrangementer som folkekakkener
og kulturevents som fx intimkoncerter, talks/debatter og konferencer. Hertil kommer,
at méltidskonceptet skal vaere gearet til at kunne kapere store arrangementer som

fx festivaler, der omhandler hele Onkel Dannys Plads og evt. ogsé andre dele af
Kadbyen.

Caféen er et naturligt mgde- og samlingssted for kebenhavnerne og samtidig en
integreret del af kulturmiljget omkring Onkel Dannys Plads.

Caféen er attraktiv i sig selv bdde maltidsmaessigt, men i lige s& hgj grad som scene
for kultur- og feellesskabsaktiviteter (her er gode samarbejdsmuligheder med
DIT:KBH og kulturmiljget omkring Onkel Dannys Plads).

Forpagteren af Caféen ser potentiale i at veere en del af et kulturfeellesskab og har
selv ideer til og ambitioner om at skabe et vedkommende kultur- og faeellesskabsliv
pa Onkel Dannys Plads - bdde som café i sig selv og i samarbejde med andre.

Forpagteren har en entreprenant, handlingsorienteret og samarbejdsorienteret
tilgang.

Caféen udbyder et maltidskoncept, der er velegnet til at skabe hverdagsliv bdde
om dagen og aftenen, men som ogsé kan fungere i forbindelse med fx folkekakken
og sterre events.

Caféen tilbyder kvalitetsméltider til en konkurrencedystig pris.

Forpagteren er bevidst om Caféens saerlige rolle som indgang til Onkel Dannys Plads.

DIT:KBH er opsatte pé et velfungerende samarbejde, der har fokus pa feelles
interesse i at skabe den bedst mulige udvikling af Onkel Dannys Plads. Derfor tages
der udgangspunkt i nogle samarbejdsprincipper i samarbejdet mellem forpagter
o8 DIT:KBH. Principperne fremgéar af bilag 2: Samarbejdsprincipper for DIT:KBH
og forpagter af caféen pa Onkel Dannys Plads.

Praktiske oplysninger

Udbudsmaterialet med tilhgrende bilag, jf. bilagsoversigt i afsnit 14, er tilgeengeligt
pd udbud.dk. Her vil evt. spgrgsmal fra interesserede forpagtere ogsé blive offentlig-
gjort og besvaret.

Deadline for tiloudsgivning er fredag den 1. februar 2019 kl. 12.00
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Tidsplan for processen er falgende:

Offentligggrelse af udbud Tirsdag den 4. december 2018

Besigtigelse af caféen for interesserede Fredag den 11.januar 2019 kl. 14.00,
Torsdag den 17. januar 2019 kl. 14 og
Onsdag den 23. januar 2019 kl. 14

Deadline for spgrgsmal Fredag den 25. januar 2019 kl. 12.00
Deadline for afgivelse af tiloud Fredag den 1. februar 2019 kl. 12.00
Offentliggorelse af vinder og Fredag den 15. februar 2019

information herom til tilbudsgivere
Indgéelse af endelig forpagtningskontrakt Marts 2019

Ikrafttreedelse af forpagtningskontrakt Onsdag den 15. maj 2019

DIT:KBH forbeholder sig ret til at sendre tidsplanen.

Ordregiver
Kgbenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen ved DIT:KBH

Baggrundsinfo om Onkel Dannys Plads og caféarealet

Onkel Dannys Plads er et omdrejningspunkt for ung urban kultur. P4 selve
pladsen finder man spillestedet Rdhuset, beboerhuset (hjemsted for en reekke
samfundsengagerede organisationer som bl.a. Sabaah, der fokuser pa vilkdrene
for LGBT+personer med minoritetsbaggrund) og forsamlingshuset (anvendes
til diverse kulturevents og feellesskabsorienterede initiativer for kebenhavnerne).
Hertil kommer, at Onkel Dannys Plads med sin centrale placerings som indgang
fra Halmtorvet til Kedbyen ogsa har relevans for kulturaktiviteterne i Kedbyen i
generel forstand.

DIT:KBH har det overordnede ansvar for kulturaktiviteterne pd Onkel Dannys

Plads, men aktiviteterne afholdes af kulturentreprengrer, festivalarranggrer,
arranggrgrupper, foreninger o.l. Derfor er der hele tiden dialog mellem kommunen
ved DIT:KBH og de mange kulturaktgrer, hvorfor man kan sige, at der er en form for
kulturfeellesskab pa og omkring Onkel Dannys Plads, som hele tiden udvikler sig. Her
er det vaesentligt at tilfeje, at Demokratiets Hus, som skal veere et omdrejningspunkt
for ny politisk kultur og demokratiske debatter for unge, dbner i 2020 teet pd Onkel
Dannys Plads, og at Demokratiets Hus ogsé vil hgre under DIT:KBH's ansvarsomrade.
Dette er et eksempel p4, at kulturlivet pd Onkel Dannys Plads ogsé ses i forhold til
andre aktiviteter i Kedbyen og neerliggende omrader.

Onkel Dannys Plads har et stort potentiale for at blive et farende kulturcentrum

i Kebenhavn, som trods mange aktiviteter og liv p& pladsen ikke indfries fuld ud i
dag. Selve pladsen skal i hgjere grad veere scene for vedkommende festivaler og det
daglige feelles livi Kebenhavn, ligesom der kan skabes bedre sammenhang mellem
kulturfeellesskabets feelles profilering og diverse aktiviteter.
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Caféen har med sin beliggenhed pa Onkel Dannys Plads som indgangsparti ud

mod Halmtorvet en ngglerolle i profileringen af Onkel Dannys Plads som fgrende
kulturcentrum. Derfor er malet for DIT:KBH, at caféen vil afspejle ambitionerne for
Onkel Dannys Plads gennem en synlig kulturprofil, inviterende feellesskabsaktiviteter
og lyst til at vaere en integreret del af kulturfaellesskabet.

Feelles for aktiviteterne og aktgrerne pa og omkring Onkel Dannys Plads er fokus pé
ung, urban og fellesskabsorienteret kvalitetskultur. Det vil sige, at kulturaktiviteterne
afholdes af aktgrer, der har solide ambitioner for deres virke, uden at ambitionerne
ngdvendigvis skal veere realiseret endnu, ligesom mange aktiviteter sigter pa

at samle forskellige grupperinger. De forskellige events arbejder gerne med
udfordrende temaer, men de sigter pa at bringe grupper sammen i et faellesskab,
hvor der bliver plads til at forholde sig til det udfordrende. Dagligt liv og initiativer
som fx folkekgkkener er ogsa klart til stede pd Onkel Dannys Plads.

P& Onkel Dannys Plads er der arligt ca. 200 koncertdage og 50 andre
kulturarrangementer inden for spoken word, teater o.l. Hertil kommer 10-20
festivaler, hvoraf fx kan neevnes Talk Town, Tech Festival, Songwriterfestival, Bug
Festival, Jazz Festival, CPH World etc. Grundet de forskelligartede aktiviteter og
partnere i kulturfaellesskabet kan det vaere vanskeligt at fastseette et praecist antal
besggende til pladsens aktiviteter. | forhold til koncertdagene kan det oplyses, at der
pa nuvaerende tidspunkt &rligt er ca. 15-20.000 koncertgeengere.

Gennem de seneste ar er caféen pa Onkel Dannys Plads blevet drevet under
navnet Café Mandela. Den nuvaerende forpagtning udlgber den 1. maj 2019, og
forpagtningen sendes derfor i udbud i overensstemmelse med retningslinjerne i
kommunalfuldmagten.

Caféens dbningstider er i dag mandag-torsdag kl. 10-24, fredag-lgrdag kl. 10-02 og
sendag 10-22. Abningstiderne afspejler gnsket om et levende kulturliv og dagligt liv,
som naturligt breder sig over forskellige tidspunkter i dggnet. Tiloudsgiveres forslag
tildbningstider skal ikke n@gdvendigvis svare til de nuveerende, hvis der er gode
begrundelser herfor - fx @get fokus pa muligsheder i morgentimerne e.l.

Omsaetningen i caféen vari 2016 2,5 mio. kr. ogi 2017 2,5 mio. kr.

Det forpagtede areal

Det forpagtede areal omfatter caféen, kakkenfaciliteterne og opbevaringsrum

i stue- og keelderetagen i caféen pa Onkel Dannys Plads, hvilket vil sige falgende
arealer:

Kakkenareal: 50 m2
Serveringsareal: 70 m2
Toiletter: 30 m2
Opbevaringsrum 40 m2
lalt 190 m2

Oversigt over det forpagtede areal fremgar af bilag 5: Oversigt over det forpagtede
areal, stue og keelder. Desuden er inventarliste vedlagt som bilag 6: Inventarliste.
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Forpagtningsafgift
Tiloudsgiver skal i tilbudsskemaet, jf. bilag 3, angive en ménedlig forpagtningsafgift.
Hertil kommer en omseetningsafgift pa 3 procent af den &rlige bruttoomsaetning.

Forpasgter afholder alle udgifter til el, vand, varme direkte til forsyningsselskaberne i
henhold til seerskilt maler. Forpagter skal selv registrere sig som selvsteendig bruger
hos forsyningsselskaberne.

Forpagterne varetager selv renovationsopgaven ud fra caféens behov og afholder
derfor ogsé selv udgifterne herved. Forpagteren er berettiget og forpligtet til at
anvende containere til opbevaring af renovation. Retningslinjer for opbevaring
og placering af containere fastsaettes af ledelsen pa Onkel Dannys Plads.

Der skal stilles bankgaranti pd 100.000 kr. eller indbetales et tilsvarende belgb
i depositum.

Forpagtningskontraktens laengde og indhold

Forpasgteren tilbydes mulighed for at overtage driften af caféen for en periode af

4 &r med option for en todrig forleengelse gaeldende fra 15. maj 2019. Bortforpagter
skal senest inden udgangen af det 3. ar tilkendegive om forpagter gnsker at gore
brug af optionen. Kontrakten er gensidigt uopsigelig i 1 &r efter overtagelsen.

Forpagter har ikke ret til afstdelse og ingen ret til at overdrage forpagtningen,
herunder overdrage driften til 3.mand (fremforpagtning).

Forpagtningskontrakten indgds, nar vinderen af udbuddet er fundet.
Forpagtningskontrakten er vedlagt som bilag 1.

Samarbejde mellem DIT:KBH og forpagter

Kgbenhavns Kommmune repreesenteret ved DIT:KBH har det overordnede

ansvar for aktiviteterne p& Onkel Dannys Plads. Dermed fastleegger DIT:KBH

ogsé den overordnede udviklingsstrategi, men det sker gennem samarbejde
med kulturfellesskabet omkring Onkel Dannys Plads og dermed ogsé forpagter.
DIT:KBH har udarbejdet principper for samarbejde, som fremgar af bilag 2:
Samarbejdsprincipper for DIT:KBH og forpagter af caféen pad Onkel Dannys Plads.

Kultur- og Fritidsudvalgets pejlemaerker for socialt ansvarlig cafédrift i Keben-
havns Kommunes kultur- og fritidsinstitutioner:

Kgbenhavns Kommunes Kultur- og Fritidsudvalg vedtog den 7. september 2017 fire
pejlemeaerker for caféerne i Kultur- og Fritidsforvaltningen. Pejlemeaerkerne indgar

i vurderingen ved udbud af forpagtningerne, men vaegtes indbyrdes forskelligt i
forbindelse med det enkelte udbud alt efter den enkelte kulturenheds profil o.l. Pe-
jlemaerkerne er fglgende:

1. Sunde, beeredysgtige og neerende méltider af hgj kulinarisk kvalitet
2. Socialt ansvarlig drift og iveerksaeetteri
3. Cafeen som en del af kultur- og fritidsinstitutionen

4. Maden og méltidet som lokalt og socialt samlingspunkt

Ad 1. Sunde, baeredygtige og neerende maltider af hoj kulinarisk kvalitet

Kultur- og fritidsinstitutionerne skal vaere et sted, der tilbyder sunde, baeredystige
og naerende maltider, der har hgj kulinarisk kvalitet og lever op til Kebenhavns Kom-
munes ambition om 90% gkologi i kommunens institutioner. Forpagteren eller den
caféansvarlige skal derfor arbejde ud fra et koncept, der laegger vaegt pa:

5af 34



Madhandveerk: Der laves sund mad fra bunden med saesonens friske rdvarer og godt
handveerk. Der sigtes pd 90% gkologiske rédvarer og tilbydes gkologiske drikkevarer, s&
der tages hensyn til klima, dyrevelfeerd og miljg

Sanseoplevelsen: Der serveres velsmagende og varieret mad, sd maltiderne bliver
sanseoplevelser, de besggende kan gleede sig over

Planleegning: Der arbejdes bevidst med at styre indkab og menuplanleegning, s& der
er réd til gkologi og madgleede. Der arbejdes herunder malrettet med at minimere
madspild

Den rette erneering: Der er fokus p4, at maden mader de forskellige besggendes
ernaeringsmaessige behov p4 en made, s& sundhed og madgleede gar hdnd i hadnd

Méltidet i hverdagen: Der skabes gode rammer og fysiske rum for maden og
maltiderne

Den spisende i centrum: Der er fokus pd de besggendes forskellige madkultur og
praeferencer uden at g4 pd kompromis med kvaliteten

Kommunikation: Der kommunikeres aktivt og levende om maden og maltiderne

| forleengelse heraf skal det naevnes, at Kebenhavns Kommune har et malom,

at 90 % af mad og drikkevarer i kommunens kgkkener skal besta af gkologiske varer.
Det er en ambitigs malsaetning, som forpagter ikke ngdvendigvis kan opfylde ved
kontraktstart. Men forpagter forventes at arbejde hen imod dette mal.

En metode kan veere certificering sennem det gkologiske spisemaerke, som er
Fadevarestyrelsens gkologicertificering for spisesteder. | certifikationsordningen
kan man fa guldmeerket (90 procent skologi), selvmeaerket (60-90 procent gkologi)
og bronzemaerket (30-60 procent gkologi).

Se mere pa:

Her kan hentes hjaelp og vejledning for dem der ikke har tidligere erfaring
med ordningen.

Ad 2. Socialt ansvarlig drift og ivaerksaetteri

Kultur- og fritidsinstitutionerne skal vaere socialt ansvarlige samt fremme beskaeft-

igelse og ivaerksaetteri. Forpagteren eller den cafeansvarlige skal derfor kunne drive
en gkonomisk sund forretning, samtidig med at forpagteren tager et socialt ansvar

og understgtter iveerkseetteri.

Forpagteren eller institutionen, som arbejdsgiver, kan eksempelvis tage socialt ans-
var enten ved anseettelse af socialt udsatte borgere eller mennesker med fysiske eller
psykiske funktionsnedseettelser. Forpagteren kan ogsa leve op til det sociale ansvar
ved i sig selv at veere en socialgkonomisk virksomhed. Iveerksaetteri kan eksempelvis
understgttes ved, at forpagteren selv er ivaerksaetter eller ved at forpagteren samar-
bejder med ivaerksaettere. Der vil blive lagt positivt veegt pé virksomheder som er
registreret som socialekonomisk virksomhed.

Ad 3. Caféen som en del af kultur- og fritidsinstitutionen

Kultur- og fritidsinstitutionerne skal fungere og fremstd som en helhed, og de
besggende skal have en oplevelse af, at cafeen er en del af institutionen. Forpagteren
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eller den cafeansvarlige skal derfor se sig selv som en samarbejdspartner, der er en
integreret del af huset og samarbejder med resten af institutionen om initiativer og
aktiviteter.

Ad 4. Maden og maltidet som lokalt og socialt samlingspunkt

Kultur- og fritidsinstitutionerne skal udnytte maden og méaltidet som socialt samling-
spunkt og seette maden i centrum som kultur og aktivitet i sig selv. Forpagteren eller
den cafeansvarlige skal derfor tilbyde et koncept, hvor maden i sig selv er et kulturelt
traekplaster og afvikle arrangementer, hvor maden og maltidet fungerer som lokalt
samlingspunkt for byens borgere pa tveers af alder og baggrund. Forpagteren skal
desuden veere indstillet pd at samarbejde med andre lokale akterer, institutioner

og organisationer med henblik pa at gere kultur- og fritidsinstitutionen til et lokalt
samlingssted.

Vaegtning af pejlemaerkerne i udbuddet af caféen pa Onkel Dannys Plads
Vaegtning af pejlemaerker i udbuddet af caféen p& Onkel Dannys Plads afspejler
den beskrevne profil. Derfor veegtes pejlemaerkerne om, at caféen indgar som en
del af kulturfellesskabet hojst. Derefter vaegtes maltidet som lokalt og socialt sam-
lingspunkt, da det kan medvirke til at styrke faellesskabsmiljget pa pladsen. Herefter
kommer pejlemeaerket om socialt ansvarlig drift og iveerksaetteri, mens pejlemaer-
ket om sunde baeredysgtige maltider vaegtes lavest, da fa forpagtere pd nuvaerende
tidspunkt kan leve op til gkologimalseetningen. Men pejlemeaerket er fortsat et vigtigt
parameter, og DIT:KBH ser meget gerne, at tiloud indeholder overvejelser vedr,
hvordan andelen af gkologi i kekkenproduktionen kan gges.

Veegtningen er falgende:

1. Sunde, beeredysgtige og neerende maltider af hgj kulinarisk kvalitet
(15 procent)

2. Socialt ansvarlig drift og iveerksaetteri (20 procent)

3. Cafeen som en del af kultur- og fritidsinstitutionen (35 procent)

4. Maden og maltidet som lokalt og socialt samlingspunkt (30 procent)

Tilbudsgivere skal i deres bud anvise, hvordan deres koncept haenger sammen med
pejlemaerkerne.

Social klausul og bgrneattest

Forpagter er for sine ansatte til stadighed forpligtet til at sikre, at lgn, arbejdstid
og andre arbejdsvilkar ikke er mindre gunstige end dem, der geelder for arbejde
af samme art indenfor vedkommende fag eller industri p&d den egn, hvor arbejdet
udfgres. Forpagter er forpligtet til p& forlangende inden tre uger at dokumentere,
hvorvidt det krav er overholdt. Safremt disse bestemmelser ikke overholdes, kan
Bortforpagte opsige kontrakten med tre maneders varsel tilden 1. i en maned.

Forpagter skal ved indgdelse af forpagtningskontrakten skrive under pé4, at der
indhentes bgrneattest pa medarbejdere

Medarbejdere

For forpagtningen geelder bestemmelserne for virksomhedsoverdragelse. Da den
nye forpagtningskontrakt farst geelder fra 15. maj 2019, er der afsat tid til at finde
den mest hensigtsmeessige lgsning for virksomhedsoverdragelse i forbindelse med
processen med at feerdiggare kontrakten.
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10.

1.

Der er tilgaengelisge omkleednings- og toiletfaciliteter for cafeens medarbejdere.

Praktiske forhold i relation til det offentlige

Tilbudsgiver skal pa tro og love erklere, at pdgzeldende eller anden person, der
patenkes at skulle lede caféen ikke har ubetalt, forfalden geeld til det offentlige, jf.
bilag 4. Tro og love-erkleering, lisesom der skal vedleegges en restanceattest.

Ligeledes skal tilbudsgiver pad tro og love erklaere, at pdgaeldende eller en anden
person, der pataenkes at skulle lede caféen inden for en periode pa to ar pa til afgiv-
else af tilbuddet ikke vaesentligt har misligholdt en kontrakt med en offentlig statslig,
regional eller kommunal myndighed eller med en forsyningsvirksomhed herunder
en koncessionskontrakt, jf. bilag 4 Tro- og love-erklaering.

Endelig er det er en afggrende forudsaetning for indgéelse af kontrakten, at for-
pagter inden kontrakten treeder i kraft opnar de ngdvendige tilladelser og bevillinger,
herunder alkoholbevilling og nattilladelse m.v.

Udvaelgelsesprocessen
Safremt der er spgrgsmal vedrgrende udbuddet og udbudsprocessen m.v., kan
der rettes henvendelse til Peter Backke Olesen, leder af Onkel Dannys Plads, pd mail:

G94J@kk.dk.

Der vil vaere mulighed for feelles besigtigelse fredag den 11. januar kl. 14.00, torsdag
den 17. januar kl. 14 og onsdag den 23. januar kl. 14.

Tiloud skal veere DIT:KBH i heende senest fredag den 1. februar 2019, kl. 12.00
Tiloud, der modtages efter tilbudsfristens udlgb, vil ikke blive taget i betragtning.
Tilbud skal fremsendes til Peter Baekke Olesen pa& mail: G94J@kk.dk.

| emnefeltet anferes: "Tilbud vedr. Cafédrift”.

DIT:KBH vil derefter vurdere alle tiloud i forhold tilindhold og formalia og forventer
at have udvalgt en forpagter fredag den 15. februar 2019. DIT:KBH indkalder evt.
tilbudsgiver til uddybende samtaler. | sa fald vil samtaler finde sted i perioden fra
den 4. tilden 13. februar.

DIT:KBH offentligggr efterfalgende pa , hvilken
forpagter der er indgéet kontrakt med.

DIT:KBH forbeholder sig ret til pa ethvert tidspunkt at annullere udbudsprocessen
helt eller forleenge tidsplanen. Annullering eller forleengelse kan eksempelvis blive
aktuelt, s&fremt DIT:KBH vurderer, at ingen tiloudsgiver har afgivet acceptable tilbud.

Det skal endvidere understreges, at DIT:KBH's kendskab til tiloudsgivers gkonomiske
forhold, budget m.v. i forbindelse med udbuddet ikke medfgrer nogen form for
ansvar for rentabiliteten af cafédriften eller andet, lisesom oplysningerne

i tilbudsmaterialet om omsaetning, personale m.v. er givet uforbindende.
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12.

13.

14.

Oplysninger og materiale, der skal fremsendes sammen med afgivelse
af tilbuddet

Tilbud skal indeholde fglgende:

Tilbudsskema (tilbudsgiver skal anvende tilbudsskemaet, der er vedlagt som
bilag 3).

Erkleering om ubetalt gaeld til det offentlige og vaesentlig misligholdelse af kon-
trakter (udfyldes pa vedlagte bilag 4).

Tilbudsgivers tre seneste arsregnskaber, eller anden relevant og tilstraekkelig
dokumentation for tilbudsgivers gkonomiske situation.

Beskrivelse af hvordan forpagter vil indga naturligt som en del af Onkel Dannys
Plads' profil beskrevet i afsnit 2 og 5 og fremme en cafédrift i overensstemmelse
med og Fritidsudvalgets pejlemaerker beskrevet i afsnit 7.

Det afgivende tilbud er bindende for tilbudsgiver, indtil 3 m&neder efter udlgb af
tilbudsfristen, medmindre tilouddet er endeligt afslédet af DIT:KBH.

Oplysninger og fortrolighed

Oplysningerne giver i videst muligt omfang et fyldestggrende indtryk af Onkel
Dannys Plads’ profil samt hvilke krav, der stilles til en fremtidig forpagter. DIT:KBH
tager imidlertid forbehold for eventuelle eendringer i perioden efter indsamlingen
af ovenstdende oplysninger.

Kgbenhavns Kommune, Kultur- og Fritidsforvaltningen og DIT:KBH er ikke ansvarlig
for oplysningerne i udbudsmaterialet, og der tages forbehold for eventuelle
gendringer og supplerende oplysninger til udbudsmaterialet.

Safremt der efter tilbudsgivers opfattelse er uklarheder i udbudsmaterialet eller i
det gvrige materiale, opfordres der til at rette henvendelse til Peter Baskke Olesen,
leder af Onkel Dannys Plads, pa mail G94J@kk.dk.

DIT:KBH vil behandle de tilbud, der bliver modtaget med fortrolished, dog med de
begraensninger, der fglger af lovgivningen, herunder offentlighedsloven.

Bilag, der er vedlagt dette tilbudsmateriale

Bilag 1 Forpagtningskontrakt for caféen pa Onkel Dannys Plads

Bilag 2 Samarbejdsprincipper for DIT:-KBH og forpagter af caféen
pd Onkel Dannys Plads

Bilag 3 Tilbudsskema
Bilag &4 Tro og love-erkleering og restanceattest
Bilag 5 Oversigt over det forpagtede areal, stue og keelder

Bilag 6 Inventarliste
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Bilag 1. Forpagtningskontrakt for caféen i pa Onkel Dannys Plads

Mellem Kgbenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen
DIT:KBH
(herefter "Bortforpagter”)

XXXX

og (herefter "Forpagter)

(herefter samlet "Parterne”)

er der dags dato indgdet denne forpagtningskontrakt vedrgrende caféen pd Onkel Dannys
Plads 9,1700 Kebenhavn V.

1. BAGGRUND

11 Denne forpagtningskontrakt er indgdet pd baggrund af principper og rammer for
samarbejde (jf. bilag 2. Samarbejdsprincipper for DIT:KBH og forpagter af caféen
pad Onkel Danys Plads). Forpagters formal er at drive en attraktiv kulturcafé med et
maltidskoncept og kultur- og feellesskabsaktiviteter, der bidrager til et aktivt kultur-
og dagligliv pd Onkel Dannys Plads. Dette med afseet i en naturlig lyst til samarbejde
med det gvrige kulturfeellesskab p&d Onkel Dannys Plads. Mélsaetningen er, at caféen
bidrager tydeligt med at indfri ambitionen om at ggre Onkel Dannys Plads til et
ferende centrum for ung urban kultur i Kgbenhavn.

Forpagter skaber inviterende caférammer med en bevidsthed om, at caféen hgj
grad er indgangspartiet for Halmtorvet til Onkel Dannys Plads, afholder egne
kulturaktiviteter og samarbejder med kulturfeellesskabet i o8 omkring Onkel
Dannys Plads om daglige aktiviteter, store events og nye ideer til vedvarende
udvikling af pladsen.

10 af 34



Bortforpagter er en kommunal enhed, der i sit opdrag blandt andet er forpligtet til
sikre et ungt urbant kulturudbud, at samarbejde med kulturelle og kunstneriske
iveerkseettere og kulturudevende foreninger om kulturlivet pad pladsen og at
fremme kulturaktgrers mulisheder for at skabe vedkommende kulturoplevelser,
hvilket indgdr som forudsaetning for denne aftale.

1.2 Bortforpagter lejer ejendommen beliggende Onkel Dannys Plads 9, 1700
Kgbenhavn V. (herefter  "Lejemélet”) af Kgbenhavns Kommune,
@konomiforvaltningen, Kgbenhavns Ejendomme, Gyldenlgvesgade 15, 5. sal, 1502
Kgbenhavn V.

1.3 Ejendommen anvendes som kulturcafé, herunder i vid udstreekning til
mgdeaktivitet og kulturelle arrangementer som filmvisninger, koncerter, talks,
faellesskab o.l. Caféen indgar ogsd ved stgrre events pa hele Onkel Dannys Plads.

1.4 Kontrakten geelder fra 15. maj 2019 og fire &r frem med option pa forleengelse i to
ar.

2. DET FORPAGTEDE

21 Det forpagtede omfatter caféen p& Onkel Dannys Plads herunder det i caféen
veerende inventar, service, maskiner, lgsare mv. (herefter samlet “inventar”).

2.2  Detforpagtede omfatter folgende lokaler og omréader:

Kokkenareal: ca. 50m?
Serveringsareal ca. 70 m?
Toiletter ca. 30 m?
Opbevaringsrum ca. 40 m?
| alt ca. 190 m?

Oversigt over arealet kan ses i bilag 5: Oversigt over det forpagtede areal, stue og
keelder.

2.3 Hvis de angivne omrdder matte blive opmalt efter underskrivelsen af denne
forpagtningskontrakt, og denne opmadling matte udvise negativ afvigelse fra de i pkt.
2.2 ansldede arealer, foretages der ikke regulering af betalingerne efter pkt. 7 og
pkt. 10.

2.4 Forpagter kan anvende udendgrsarealet pd matriklen efter neermere aftale med
Bortforpagter. Safremt Forpagter anvender udendgrsarealet, er Forpagter
forpligtet til at std for oprydning og renggring.
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2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

Forpagter har haft lejlished til at gennemgé det nuvaerende inventar og keokkenet
inden underskrivelsen af denne forpagtningskontrakt. Inventarliste vedleegges
denne forpagtningskontrakt, jf. bilag 6: Inventarliste.

Der er plads til ca. 40 siddende personer i caféen afheengigt af opstilling. Forpagter
er ikke berettiget til at kreeve afslag i betalingerne efter pkt. 7 og pkt. 10, s&fremt
Forpagter mod forventning ikke far tilladelser til 40 siddende personer.

FORPAGTNINGENS BEGYNDELSE OG OPH@R

Forpagtningen tager sin begyndelse den 15. maj 2019 (herefter
"overtagelsesdagen”) og ophgrer automatisk uden yderligere varsel den 15. maj
2023.

Forpagter kan opsige kontrakten med 6 méaneders varsel tilden fgrste i en maned.

Bortforpagter kan opsige kontrakten med 6 maneders skriftligt varsel til ophgr den
1.ien méned.

| tilfeelde af, at driften af Onkel Dannys Plads ophgrer, uanset arsagen hertil,
ophgrer denne forpagtningskontrakt senest samme dag, som driften af Onkel
Dannys Plads ophgrer. Ved s&dant opher af denne forpagtningskontrakt er
forpagter ikke berettiget til nogen form for erstatning, kompensation eller lignende.

Forpagter har option pad 2 ars forlengelse af kontrakten, nar denne
forpagtningskontrakt ophgrer.

FORPAGTERS BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE

Det forpagtede ma ikke uden forudgdende skriftlige samtykke fra ledelsen af
DIT:KBH anvendes til andet formal end kulturcafé samt tilberedning, servering og
levering af mad og drikkevarer for Forpagters og Bortforpagters geester og brugere.
Forpagter er séledes ikke berettiget til at anvende det forpagtedes kakkenfaciliteter
til andet forméal uden DIT:KBH’s forudgdende samtykke. Da hensigten med
kontrakten er at skabe et attraktivt kulturliv p& Onkel Dannys Plads ser DIT:KBH
velvilligt péa tiltag, der pad nye mader kan bidrage til at fremme dette og leegger
generelt op til lzbende dialog herom.

Der kan uden samtykke fra DIT:KBH afholdes lukkede arrangementer i dele af det
forpagtede fx ved barnedéb, konfirmationer og andre private events.

Aktiviteten i de i punkt 2.2 naevnte arealer skal drives under hensyntagen til
Bortforpagters lokale funktion som et kulturmilje. Forpagter skal séledes til enhver
tid vaere opmeaerksom pé og bidrage til den integrerende funktion, som caféen har
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4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

pad Onkel Dannys Plads samt i videst muligt omfang bidrage til Bortforpagters
aktiviteter, arrangementer og projekter.

Okologi 90%: Kebenhavns Kommune har et méal om, at 90 procent af udbuddet af
mad og drikkevarer skal bestd af gkologiske varer, og Forpagter forventes at
efterleve dette mal.

Bortforpagters brugere méa ikke medbringe mad og drikkevarer i det forpagtede
omrade bortset fra mad til bgrn under 10 ar.

Forpagter er bekendt med og accepterer, at DIT:KBH lgbende arrangerer
aktiviteter, arrangementer og projekter pd Onkel Dannys Plads. DIT:KBH er
berettiget til med 2 ugers varsel at kreeve, at Forpagter deltager aktivt i disse
aktiviteter, arrangementer og projekter. Dette vil dog altid ligge inden for den
dialogbaserede tilgang, som fremgar af bilag 2. Samarbejdsprincipper for DIT:KBH
og forpagter af caféen pa Onkel Dannys Plads.

Forpagter forpligter sig til at tilrettelaegge servering, aktiviteter og ydelser som en
del af samarbejdet omkring Bortforpagters forskellige festivaler og feelles
aktiviteter. Det er DIT:KBH, der skal godkende de til festivaler patenkte ydelser,
dbningstider og indretning mv. Der vil blive udarbejdet specifikke
samarbejdsaftaler for disse, der skal sodkendes af sdvel bortforpagter og forpagter.

Bortforpagter er ved forpagtningens begyndelse ansvarlig for, at det forpagtede
lovligt kan anvendes til kulturcafé, jf. dog pkt. 2.6 og pkt. 4.6, herunder at kakkenet
er godkendt til brug af Fgdevarestyrelsen ved seneste kontrolbesgg. Forpagter er
ansvarlig for, at den faktiske brug af det forpagtede sker i overensstemmelse med
geldende lovgivning, herunder bla. arbejds-, miljg- og sundhedslovgivningen,
politivedteegten, geldende lovgivhing om  brandveernsforanstaltninger i
forsamlingslokaler,  herunder  krav til flugtveje o8 servicetjek af
brandslukningsudstyr, myndighedsforskrifter, myndighedstilladelser, brandkrav
samt regler om skadedyrsbekaempelse, séledes at ethvert ansvar i sd henseende i
forhold til tredjemand og offentlise myndigheder er Bortforpagter
uvedkommende. Forpagter er bekendt med og accepterer, at der er rygeforbud i
caféen, hvilket Forpagter er forpligtet til at implementere i det forpastede,
herunder ved at opseette skilte med rygeforbud i det forpagtede. Tillige er
Forpagter bekendt med og accepterer, at varer, paller, affald mv. ikke ma oplagres
uden for det forpagtede.

Forpagter er ansvarlig for at indhente og opné samtlige tilladelser og bevillinger til
caféen, herunder alkoholbevilling. P4 Bortforpagters forespgrgsel er Forpagter
forpligtet til at udlevere kopi af samtlige tilladelser og korrespondance med
offentlise myndigheder angdende tilladelserne.

Forpagters anvendelse af det forpagtede ma ikke medfgre lugt-, stgj-, ryste- eller
lysgener, eller i gvrigt veere til gene eller ulempe for Bortforpagters brugere.
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4.9

4.10

411

412

413

5.1

5.2

6.1

Forpagter skal sikre, at dennes personale og andre, der far adgang til det
forpagtede, omgas dette forsvarligt.

Forpagter tilstreeber, at caféen fremadrettet vil have dbent for Bortforpagters
brugere i Onkel Dannys Plads’ generelle dbningstid. Som udgangspunkt laves der
saerlig aftale om dbningstid hvert halve ar.

DIT:KBH forventer, at forpagter er indstillet pd en lgbende dialog om at holde
caféen dben i forbindelse med aktiviteter, arrangementer og projekter p&d Onkel
Dannys Plads, der méatte ligge udenfor dbningstiden.

Forpagter er bekendt med og accepterer, at Bortforpagter som udgangspunkt har
selvbetjent dbningstid i perioder med helligdage men, at der kan vaere aktiviteter,
arrangementer og projekter pd Onkel Dannys Plads i disse perioder. Der kan efter
aftale med DIT:KBH holdes abent i perioder, hvor Bortforpagter holder caféens
scener lukket.

Forpagter holder som udgangspunkt méanedlist mgde med DIT:KBH, hvor alle
forhold vedrgrende forpagtningen kan tages op, jf. bilag 2. Samarbejdsprincipper
for DIT:KBH og forpagter af caféen pd Onkel Dannys Plads.

DIT:KBH kan til enhver tid udfeerdige en husorden samt ordensregler for Onkel
Dannys Plads. Husorden i forbindelse med det forpagtede vil blive udarbejdet i
samarbejde med forpagter pd grundlag af bilag 2. Samarbejdsprincipbper for
DIT:KBH og forpagter af caféen pd Onkel Dannys Plads.

ANDRES BENYTTELSE AF DET FORPAGTEDE

Bortforpagters brugere har til enhver tid adgang til det forpagtede, idet Forpagter
ikke kan betinge adgangen af, at der kebes mad, drikkevarer eller lisnende i caféen.
Bortforpagters brugere har dog ikke adgang til kekkenet i caféen samt de gvrige af
forpagter forpagtede faciliteter.

Bortforpagters brugere er ikke berettigede til at medbringe mad og drikkevarer i
caféen med undtagelse af det i pkt. 4.3. neevnte.

BENYTTELSE AF Onkel Dannys Plads, UDOVER DET FORPAGTEDE

Forpagter er bekendt med, at der kan forekomme stgj-, ryste- og lysgener fra
aktiviteterne, arrangementerne og projekterne pd Onkel Dannys Plads og kan ikke
som fglge heraf ggre mangelindsigelser af nogen art galdende som folge heraf,
herunder ophaeve denne forpagtningskontrakt eller kraeve et forholdsmaessigt
afslag i betalingerne efter pkt. 7 og pkt. 10.
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6.2

71

7.2

8.1

8.2

Bortforpagter og Bortforpagters brugere, personer, selskaber eller lignende, som
Bortforpagter giver fuldmasgt til, er berettiget til at opkreeve entré ved aktiviteter,
arrangementer, projekter og mgder i spisecomradet og Bortforpagters gvrige
lokaler og omrader. Alle aftaler vedr. denne type arrangementer indgds i
overensstemmelse med samarbejdsprincipperne.

FORPAGTNINGSAFGIFT

Den manedlige forpagtningsafgift for det forpagtede er XXXX kr. pr. méaned i
aftaleperioden. Forpagtningsafgiften prisreguleres med 2 % pr. &r. Der betales
forud hver den sidste i maneden. Fgrste gang der betales, er den 1. april 2019.
Hertil kommer en omseetningsafgift pd 3 procent af den arlige bruttoomseetning.

Forpagter afholder alle udgifter til el, vand, varme direkte til
forsyningsselskaberne i henhold til seerskilt maler. Forpagter skal selv registrere
sig som selvsteendig bruger hos forsyningsselskaberne.

Forpagterne varetager selv renovationsopgaven ud fra caféens behov og
afholder derfor ogsd selv udgifterne herved. Forpagteren er berettiget og
forpligtet til at anvende containere til opbevaring af renovation. Retningslinjer
for opbevaring og placering af containere fastseettes af ledelsen pd Onkel Dannys
Plads.

Den tilenhver tid gaeldende forpagtningsafgift kan ikke aandres.

BANKGARANTI

Samtidig med underskrivelsen af denne forpagtningsaftale og inden overdragelse
af nggler stiller forpagter for egen regning en ubetinget, tidsubegraenset og
uigenkaldelig pengeinstitutsgaranti pd anfordringsvilkar pa 100.000 kr. til sikkerhed
for  Forpasters opfyldelse af samtlige forpligtelser ifgldge denne
forpagtningskontrakt, herunder forpligtelser i forbindelse med fraflytning.
Pengeinstitutsgarantien skal veere udformet sdledes, at Bortforpagter pa anfordring
kan f& udbetalt det skyldige belgb, uanset om Forpagter méatte have indsigelser
herimod, sdledes at Bortforpagters retsstilling i den relation i det hele er den
samme, som hvis et kontant depositum var betalt. Pengeinstitutsgarantien frigives,
med eventuelle fradrag, senest 3 maneder efter ophgret af denne
forpagtningskontrakt.

Som alternativ til bankgaranti kan Forpagter til Bortforpagter indbetale et
depositum pa& 100.000 kr. Depositum, som sammen med evt. optjente renter i
forpagtningsperioden tilbagebetales, med eventuelle fradrag, senest 3 maneders
efter ophgret af denne forpagtningskontrakt.
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9. VAND, VARME, EL, RENOVATION OG RENGO@RING

9.1 Vand, varme, el, renovation og renggring er ikke inkluderet i forpagtningsafgiften jf.
punkt 7.1.

9.2  Bortforpagter péatager sig ikke noget ansvar for forbigdende forstyrrelser i vand-,
varme- og elforsyningen. Bortforpagter er berettiget til, efter forudgéende
underretning til Forpagter, at afbryde vand-, varme- og elforsyningen i det
forpagtede.

10. HIEMMESIDE, INTERNET OG TELEFON

10.1  Séafremt Forpagter opretter egen hjemmeside for det forpagtede, er Forpagter
forpligtet til at sikre, at der fra denne hjemmeside linkes til Bortforpagters
hjemmeside.

10.2 Forpagter er bekendt med og accepterer, at det forpagtede ikke omfatter telefon,
computer, dankortterminal, kasseapparat og lisnende.

1. NAVNERETTIGHEDER

1.1 Bortforpagter har godkendt Forpagters valg af navn "XXXX", og forpagter vil i det
omfang forpagter finder det relevant anvende Bortforpagters designmanual i
ekstern kommunikation.

11.2  Bortforpagter er berettiget til vederlagsfrit at anvende og videreformidle
oplysninger om cafeens navn, herunder caféens logo, e-mailadresse,
domeaenenavn, hjemmeside mv. i forbindelse med Bortforpagters markedsfgring af
Onkel Dannys Plads’ aktiviteter, arrangementer og projekter. Det er dog et krav fra
forpagters side, at al ekstern kommunikation om Forpagters arbejde fra
Bortforpagters side skal godkendes af forpagter.

12. PERSONALE

121 Forpagter er orienteret om, at overtagelsen af forpagtningen af caféen betragtes
som veerende omfattet af lov om Ilgnmodtageres retsstilling ved
virksomhedsoverdragelse ("virksomhedsoverdragelsesloven”).

12.2 Sociale klausuler: Forpagter er for sine ansatte til stadighed forpligtet til at sikre, at
lon, arbejdstid og andre arbejdsvilkar ikke er mindre gunstige end dem, der geelder
for arbejde af samme art inden for vedkommende fag eller industri pd den egn,
hvor arbejdet udferes. Forpagter er forpligtet til p4 forlangende inden 3 uger at
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dokumentere, hvorvidt dette krav er overholdt. Safremt disse bestemmelser ikke
overholdes, kan bortforpagter uanset bestemmelserne i pkt. 3 opsige kontrakten
med 3 maneders varsel tilden 1. i en maned.

12.3 Berneattest: Forpagter er forpligtet til at indhente bgrneattester pd deres
medarbejdere. Der henvises til, at det praktiske vedrgrende indhentelse af
bgrneattester fremgéar af politiets hjemmeside:

https://www.politi.dk/da/borgerservice/straffeattest/boerneattest

Det praktiske omkring indhentning af barneattester star pa politiets hjemmeside
her: https://www.politi.dk/da/borgerservice/straffeattest/boerneattest”

13. FORSIKRING

13.1 Forpagter er forpligtet til senest inden overtagelsen at tegne saedvanlige
forsikringer for den gaeldende virksomhed, herunder lgsgreforsikring og ansvars-
forsikring for caféen. Forpagter er pd anfordring forpligtet til at fremsende en kopi
af forsikringspolicerne og eventuel tilhgrende korrespondance med forsikrings-
selskaberne til bortforpagter.

14. NYANSKAFFELSER

141 Forpagter er berettiget til at kebe og installere nyt inventar i det forpagtede uden
DIT:KBH's samtykke. Safremt det @nskes, at Bortforpagter skal overtage
anskaffelser, skal DIT:KBH give sit samtykke, hvis anskaffelsesprisen for det enkelte
inventar overstiger 10.000 kr. ekskl. moms, jf. dog pkt. 15.3.

14.2 Bortforpagter er ved forpagtningens opher berettiget, men ikke forpligtet til at
overtage inventar, kgbt af forpagter. Kgbesummen for inventaret fastsaettes til
anskaffelsesprisen, idet ksbesummen dog reduceres lineaert over 8 &r med 12,5
procent om &ret. Det vil sige, at kebesummen er 100 procent af anskaffelsesprisen
O til 1 ar efter anskaffelsen, 87,5 procent af anskaffelsesprisen 1 til 2 ar efter
anskaffelsen, 75 procent af anskaffelsesprisen 2 til 3 &r efter anskaffelsen og sa
fremdeles.

14.3 Forpagters installation af kebt inventar skal opfylde myndighedernes krav. Det
pahviler Forpagter for egen regning at indhente alle ngdvendige tilladelser og
opfylde ethvert myndighedskrav. Forpagter er pligtig til af egen drift straks og
lebende at holde DIT:KBH orienteret om forlgbet af myndighedsbehandling og
fremsende kopi af ansggning, tilladelse mv.
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14.4 Forpagter er erstatningsansvarlig for skader, der er fordrsaget af de installationer,
Forpagter har foretaget i forbindelse med kgbet af inventar efter pkt. 14.1 og pkt.
14.3.

15. FORPAGTERS RET TIL AT INDRETTE DET FORPAGTEDE OG TIL AT FORETAGE
/ZANDRINGER AF DET FORPAGTEDE

15.1  Forpagters indretning af det forpagtede, herunder maling af det forpagtede og
opstilling af stole, borde og skilte mv. i det forpagtede, skal sodkendes af DIT:KBH.

15.2 Forpagter er ikke berettiget til at foretage grundleeggende andringer af det
forpagtede uden DIT:KBH's forudgdende skriftlise samtykke.

15.3 Uanset pkt. 16.2 er Forpagter berettiget til at installere inventar, som er kgbt efter
pkt. 14.1. Installation af mur- og nagelfast inventar kreever dog DIT:KBH's
forudgdende skriftlige samtykke.

15.4 Forpagter er ikke berettiget til at opseette skilte pd Onkel Dannys Plads uden
DIT:KBH's forudgdende skriftlige samtykke.

16. VEDLIGEHOLDELSE

16.1 Al indvendig vedligeholdelse af det forpagtede, herunder af inventar, pahviler
Forpagter.

16.2 Forpagter er kun forpligtet til at reparere og/eller forny inventar mv. (sdsom a)
indvendige overflader og beklaedninger pa lofter, vaegge, gulve, dere, vinduer,
treeveaerk, rer og lignende, b) dergreb, haengsler, derpumper og beslag, ldse og
negler, c) aflebsinstallationer, fedtudskiller og elinstallationer, d) ventilations- og
klimaanleeg, e) armaturer, ventiler og betjeningsgreb af enhver art vedrgrende
varme, vand, aflgb og andet og f) VVS-sanitet, inventar, harde hvidevarer og
brandmateriel), s&fremt Forpagter er skyld i, at disse genstande mv. er gaet itu eller
ikke leengere fungerer.

16.3 Oplistningen ovenfor af forpligtelser er ikke udtemmende, men blot eksempler.
Forpagters vedligeholdelse skal ske i det omfang, det er ngdvendigt for, at det
forpagtede kan holdes i god vedligeholdelsesmaessig stand svarende til den stand,
hvori det forpagtede blev overtaget.

16.4 Forpagter er forpligtet til for egen regning at udskifte inventar, ndr vedligeholdelse
heraf ikke leengere anses for hensigtsmeessig, idet sddant nyt inventar tilherer
Bortforpagter. Tillige er Forpagter forpligtet til at kompensere ved nyanskaffelse af
ethvert svind af inventar. Ved udskiftning af inventar har Forpagter ret og pligt til
uden seerskilt kompensation at anskaffe inventar, der modsvarer tidens krav.
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16.5 Bortforpagter er berettiget til - til enhver tid - at besigtise det forpagtede for
konstatering af, om pligten til vedligeholdelse er opfyldt.

16.6 Hvis vedligeholdelse ikke sker trods krav med rimeligt varsel, kan Bortforpagter
udfgre denne for Forpagters regning.

16.7 Hvert ar i januar, forste gang i januar 2020, foretager Parterne en gennemgang af
det forpagtede med henblik p& at konstatere, hvilken vedligeholdelse, der skal
foretages i det folgende kalenderar.

17. RENHOLDELSE OG HYGIEJNE

171 Den indvendige renholdelse af det forpagtede, herunder kgkkenet og toiletter
pahviler Forpagter.

17.2 Forpagter er til enhver tid forpligtet til at overholde geeldende lovgivning og
myndighedskrayv til hygiejne og kvalitet i det forpagtede herunder ved anvendelse
af rdvarer og halvfabrikata. Forpagter afholder omkostningerne i forbindelse med
Miljg- og Levnedsmiddelkontrollens lovpligtige tilsyn.

17.3 DIT:KBH er berettiget til - til enhver tid - at besigtidge det forpagtede for
konstatering af, om renholdelsespligten er opfyldt.

17.4 Renholdelsesarbejder, som skal udferes af Forpagter, skal udfgres straks, nar der
er konstateret behov herfor. Hvis det ikke sker trods pakrav med rimeligt varsel,
kan Bortforpagter udfgre arbejderne for Forpagters regning.

18. DET FORPAGTEDES OVERLEVERING OG AFLEVERING

18.1 Det forpagtede er overtaget som besigtidget og godkendt af Forpagter i god
vedligeholdelsesmaessig stand uden mangler af nogen art og med samtlige
installationer i god og brugbar stand.

18.2 Ved forpagtningens ophgr skal det forpagtede afleveres ryddeliggjort og i samme
stand som ved overtagelsen, idet Forpagter er forpligtet til at retablere aendringer
af det forpagtede foretaget efter pkt. 16. Forpagter er séledes forpligtet til at
aflevere alt det forpagtede tilhgrende, jf. pkt. 2, lisesom Forpagter er forpligtet til at
aflevere udskiftet inventar, jf. pkt. 18.3.

18.3 Bortforpagter har ved forpagtningens ophgr ikke pligt til at overtage inventar, kabt
efter pkt. 14.1. S&fremt Bortforpagter ikke overtager kabt inventar efter pkt. 14.1, er
Forpagter forpligtet til ved forpagtningens ophgr at fjerne inventaret, séledes at det
forpagtede afleveres som angiveti pkt. 18.2.
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18.4

18.5

18.6

19.

19.1

20.

2041

Afleveres det forpagtede ikke i aftalt stand ved forpagtningens ophgr, er Forpagter
forplistet til at betale forpagtningsafgiften efter pkt. 7.1 efter pkt. 10 i
istandseettelsesperioden, indtil det forpagtede er bragt i den aftalte stand.

Istandseaettelsesarbejder méa kun udfgres af momsregistrerede, faguddannede
hadndveerkere. Sa&fremt det forpagtede ikke afleveres i den aftalte stand ved
forpagtningens ophgr, udfgres de ngdvendige foranstaltninger til at bringe det
forpagtede i aftalt stand p& Bortforpagters foranledning for Forpagters regning.

Det er mellem Parterne aftalt, at Bortforpagter har adgang til at gere krav geeldende
vedrgrende det forpagtedes stand ved afleveringen indtil 6 méaneder efter
afleveringen, idet Bortforpagter herefter taber retten til at ggre krav geeldende
overfor Forpagter. | samme periode pd 6 méneder er det dog Bortforpagteren, der
har bevisbyrden for, at forholdet, der har givet anledning til kravet, ikke er opstéet
efter afleveringen.

OVERDRAGELSE AF RETTIGHEDER

Forpagter er ikke berettiget til at overdrage sine rettisheder og forpligtelser i
henhold til denne forpagtningskontrakt til tredjemand uden Bortforpagters
forudgdende samtykke. Forpagter er endvidere ikke berettiget til at overdrage
driften af det forpagtede til tredjemand (fremforpagtning).

MISLIGHOLDELSE

Bortforpagter er berettiget til at opheeve denne forpagtningskontrakt ved
Forpagters veesentlige mislisholdelse. Som veasentlis mislisholdelse betragtes
blandt andet fglgende, idet oplistningen ikke er udtemmende:

At det forpagtede anvendes til andet end aftalt, jf. pkt. 4.1,

At Forpagter ikke overholder geeldende lovgivning, politivedtegten og
myndighedsforskrifter m.m., jf. pkt. 4.9 og pkt. 4.10, og Forpagter efter
forudgdende skriftligt pdkrav ikke bringer mislisholdelsen til ophgr senest 5
dage efter modtagelsen af pakravet herom,

At Forpagters alkoholbevilling, naeringsbevis eller andre tilladelser og
godkendelser, som er ngdvendige for at anvende det forpagtede som aftalt,
bortfalder, uanset adrsagen hertil,

At Forpagter ikke opfylder sine forpligtelser i henhold til denne
forpagtningskontrakt, og Forpagter efter forudgdende skriftligt pakrav og
varsling ikke bringer misligsholdelsen til ophgr senest 5 dage efter
modtagelsen af pdkrav herom.
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20.2 Hvis Bortforpagter ophaever denne forpagtningskontrakt efter pkt. 22.1, skal
Forpagter betale forpagtningsafgiften efter pkt. 7.1 og det forpagtedes andel af
udgiften til el efter pkt. 10, indtil det tidspunkt, hvor Forpagter kunne have opsagt
denne forpagtningskontrakt med det aftalte varsel.

21. BETINGELSER
211  Denne forpagtningskontrakt er fra Parternes side betinget af:

At Forpagter er ansvarlig for, at den faktiske brug af brugsarealet sker i
overensstemmelse med den herfor geeldende lovgivning, andre offentlige
forskrifter samt med respekt af de pa brugsarealet tinglyste servitutter,
sdledes at ethvert ansvar i sd henseende i forhold til tredjemand, herunder
offentlige myndigheder, er Bortforpagter uvedkommende

21.2 Safremt betingelsen i pkt. 21.1 ikke er opfyldt senest pd overtagelsesdagen, er
Parterne berettiget til at treede tilbage fra denne forpagtningskontrakt, uden at den
anden part kan ggre krav geeldende, idet indbetalt depositum dog tilbagebetales.

22. BILAG

Bilag 2. Samarbejdsprincipper for
DIT:KBH og forpagter af caféen pad Onkel
Dannys Plads

Bilag 3. Tiloudsskema
Bilag 4. Tro og love-erklering og restanceattest
Bilag 5. Oversigt over det forpagtede areal, stue og keelder

Bilag 6. Inventarliste

Kgbenhavn,den / 2019 Kgbenhavn,den / 2019

For Bortforpagter: For Forpagter:
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Bilag 2: Samarbejdsprincipper for DIT:KBH og forpagter af
caféeni VKC

Samarbejdsprincipperne skal bidrage til at etablere et velfungerende og
inspirerende samarbejde mellem DIT:KBH og caféen pa Onkel Dannys Plads om i
feelles interesse at styrke kulturfellesskabet pd og omkring pladsen - herunder
forskellisartede kulturtilbud, netveerk, feellesskaber og samvarsmuligheder.

Formalet med Onkel Dannys Plads er, at pladsen fungerer som et omdrejningspunkt
for kulturaktiviteter, kulturentreprengrer, faellesskaber og dagligliv med en ung
urban profil. Dette ggres i samarbejde mellem DIT:KBH og entreprenante
kulturmiljger.

Forpagter bidrager til kulturfeellesskabet ved at drive en café, der er attraktiv bade i
dag- og aftentimerne, og som er en naturlig medspiller for kulturfellesskabets
bestraebelser pé at udvikle et kulturelt centrum i Kgbenhavn. Desuden bidrager
forpagteren gerne selv med kulturaktiviteter og udviklingsideer.

Samarbejdet mellem DIT:KBH og forpagter kan hele tiden forbedres yderligere og
er derfor bygget op omkring labende dialog og interesse for hinandens aktiviteter.
Samarbejdsprincipperne er fundamentet for dialogen.

Mélene med principperne er, at DIT:KBH og forpagter sammen fremmer faglgende:

1. At Onkel Dannys Plads er centrum for kulturliv og feellesskaber.

2. Atcaféen og DIT:KBH naturligt arbejder sammen om kulturaktiviteter pa savel
pladsen som i caféen.

3. Atbranding af caféen og Onkel Dannys Plads er sammenhaengende og en
styrke for alle parter.

4. At Onkel Dannys Plads er en &ben og inviterende plads for ophold og
deltagelse i aktiviteter.

5. At Caféen og Onkel Dannys Plads er hinandens forudsaetninger for at udvikle
og bevare en attraktiv profil.

6. Atdererenrobust gkonomifor bade café og kulturhus, der bidrager til, at
indholds- og aktivitetsmal for VKC opfyldes.

Handlinger for at sikre malopfyldelse:

Ledelse og medarbejder fra bade caféen og DIT:KBH prioriterer aktiviteter, der kan
fremme samarbejdet og den feelles profilering. Dette sker med en gensidig respekt
og forstdelse for hinandens kerneopgaver.

Eksempler pd aktiviteter er:

* Felles projekter med maden som omdrejningspunkt, som arrangeres og
gennemfgres i feellesskab og sikrer personlige relationer og netvaerk.

* Samarbejde omkring stgrre events pd Onkel Dannys Plads.

* Samarbejde om muligheder for kulturaktgrer om bespisning i forbindelse
med arrangementer (fx koncerter).

* Aftaleriforbindelse med helt konkrete kulturarrangementer.
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* Lebende dialog omkring feelles program for og afholdelse af aktiviteter, sa der
skabes direkte sammenhaeng mellem café og det avrige liv pd pladsen.

DIT:KBH's ansvar:

e Sikre velfungerende vidensdeling med caféen om diverse arrangementer,
festivaler og kulturaktiviteter.

* Sikring af i dialog med forpagter, at cafédriften medteenkes i aktiviteter og
programplanleegning.

* Inddragelse af forpagter og forpagters personale i lgbende koordinerings- og
planlaegningsmeder. Herunder mader hvor kulturaktiviteter ca. 2,5 maneder
frem gennemgés.

* Inddragelse af forpagters personale, sammen med @vrige aktgrer i et arligt
visionsmgde.

* Sikring af dagligt samarbejde mellem de enkelte medarbejdere, kulturaktarer
og forpagter.

Forpagters ansvar:

* Sikre at en repraesentant fra forpagter involveres i vidensdeling, koordinering
og udvikling.

* Sikre at viden fra samarbejde videregives til gvrige medarbejdere i cafeen.

* Indgéaifeelles projekter med gvrige aktarer i kulturfellesskabet pad og omkring
Onkel Dannys. Plads, som kan fremme profilering af alle involverede parter.

* Sikre egen udvikling baseret pé eksterne partnerskaber og aktiviteter.

* Indgd som en engageret partner i den samlede udvikling af Onkel Dannys
Plads.

* Indgd som en aktiv partneriideudvekslinger om, hvordan Onkel Dannys
Plads vedvarende bliver et fgrende kulturelt samlingssted i Kebenhavn.

Faelles ansvar:

* Arbejde for at alle har feelles mal for at samarbejde om at skabe et attraktivt
kultur- og feellesskabsmiljg.
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Bilag 3: Tilbudsskema

NB! Alle rubrikkerne nedenfor skal udfyldes, og nedvendig dokumentation vedlaegges.
Safremt der ikke er tilstraekkelig plads i rubrikkerne til svar, kan supplerende svarark
vedlaegges.

Undertegnede afgiver herved fglgende tilbud péa forpagtning af Caféen P& Onkel Dannys
Plads 9, 1700 Kgbenhavn V.

1. Tilbudsgiver er:
Fulde navn:

Adresse:

CPR-nr./CVR-nr.:
TIf.nr./e-mail:

Tlf.nr./e-mail pa kontaktperson:

2. Kontraktperiodens laengde
Ved tilbuddet forudsaettes en kontraktperiode pa 4 ar og gensidig uopsigelighed i 1
ar fra overtagelsesdagen.

3. Tilbud pa minimumsafgift:

Der tilbydes betalt en minimumsafgift pa pr. ar.

4.  Tilbudsgivers idéer om driften af caféen herunder en beskrivelse af, hvordan
caféen vil indga i feellesskab ud fra husets fremtidige vision, madsortiment,
prisniveau og eventuelle rabatordninger.

Beskrivelse / vision:

Caféens funktion:

24 af 34



Madsortiment:

Prisniveau:

Mad - og drikkevarer:

Generel beskrivelse af tilbudsgivers virksomhed og organisation, herunder antal
ansatte, eventuelle andre typer virksomhed, som tilbudsgiver driver,
tilbudsgivers organisation m.v.

Beskrivelse:

Beskrivelse af tilbudsgivers erfaring/kvalifikationer ved drift af café eller
lignende (fra egen virksomhed, ansattelse hos andre, uddannelse eller andet),
herunder en oversigt over tilsvarende arbejder/opgaver, som tilbudsgiver har
udfert de seneste 5 ar. Anbefalinger og referencer kan vedlaegges.

Beskrivelse:

Dokumentation for tilbudsgivers skonomiske formaen i form af kopi af
tilbudsgivers seneste tre arsregnskaber samt en redegorelse for udviklingen i
tilbudsgivers gkonomiske situation efter seneste regnskab. Safremt tilbudsgiver
ikke kan praestere et regnskab, skal vedlaegges anden relevant og tilstrackkelig
dokumentation for tilbudsgivers skonomiske situation.
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Beskrivelse:

8. Budget for driften af caféen (vedlaegges gerne):

Beskrivelse:

Felgende bilag er vedlagt til pkt. 8:

9. Tro og love-erklaering p4, at tilbudsgiver ikke har forfalden ubetalt gzeld til det
offentlige

Der er vedlagt falgende materiale som bilag til pkt. 9:

a) Udfyldt og underskreven tro og love-erklaering
om ubetalt forfalden geeld til det offentlige ]

b) Restanceattest fra SKAT ]

10. Tilbudsgivers eventuelle forbehold over for de i tilbudsmaterialet beskrevne
vilkar (forbeholdene bedes begranset)

Dette tilbud geelder indtil 3 maneder efter udleb af tilbudsfristen, der er oplysti
tilbudsmaterialet, og er saledes bindende for undertegnede tilbudsgiver indtil dette
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tidspunkt, medmindre tilbuddet forinden er accepteret eller endeligt afslaet af
Kebenhavns Kommune, Kultur- og Fritidsforvaltningen.

Underskrift:

NB! Hvis tilbuddet afgives af en virksomhed, skal det vaere underskrevet af den/de
person(er), som er tegningsberettigede.
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Bilag 4: Tro- og love-erklaering

om ubetalt, forfalden gaeld til det offentlige

Det erkleeres hermed, at undertegnedes virksomhed dags dato ikke har geeld til det
offentlige som falge af ubetalte, forfaldne skatter, afgifter, gebyrer samt som falge
af bidrag til sociale sikringsordninger i henhold til lovgivningen i Danmark eller det
land, hvor undertegnede virksomhed er etableret.

Denne tro og love-erklaering er afgivet under strafansvar i henhold til lov om
begraensning af skyldners mulighed for at deltage i offentlige udbudsforretninger
(lovbkg. nr. 336 af 13. maj 1997).

Derudover erklaerer ansgger/tilbudsgiver:

* Atansggers/tilbudsgivers bo ikke er under konkurs, likvidation eller
tvangsakkord uden for konkurs, er i betalingsstandsning, har indstillet sin
virksomhed eller befinder sigi en lignende situation i henhold til en tilsvarende
procedure, der er fastsat i national lovgivning.

* Atansggers/tilbudsgivers bo ikke er begaeret taget under konkursbehandling,
behandling med henblik pa likvidation, tvangsakkord uden for konkurs,
betalingsstandsning eller enhver lignende behandling, der er fastsat i national
lovgivning.

* Atansgger/tilbudsgiver ikke ved en retskraftig dom er demt for en strafbar
handling, der rejser tvivlom hans faglige haederlighed.

Virksomhedens navn:

CVR-nr.:

Dato: Stempel og underskrift:

S&fremt virksomheden ikke afgiver denne erkleering eller har ubetalt, forfalden
geeld til det offentlige, kan tilbuddet ikke accepteres.

Virksomheden vil dog kunne komme i betragtning, hvis det dokumenteres, at der

er indgdet en bindende afdragsordning vedrgrende geelden eller stillet sikkerhed
for geelden.
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RESTANCEATTEST

Restanceattesten skal udfyldes af din bopalskommune og/eller skattecenteret.

ANSOGER:

Cprnr.:
ANS@GERS NAVN:

DET ATTESTERES HERVED, AT OVENNAVNTE PERSON

B IKKE HAR RESTANCE TIL BOPALSKOMMUNEN
B IKKE ER KENDT SOM RESTANT | DET CENTRALE FORDRINGSREGISTER (CFR)

B HAR FOLGENDE RESTANCER TIL INDRIVELSE | KOMMUNE:

RESTANCEART BELOB HERAF FORFALDEN

B HAR FOLGENDE RESTANCER | DET CENTRALE FORDRINGSREGISTER (CFR):
RESTANCEART BEL®B HERAF FORFALDEN:

RESTANCEART BELOB HERAF FORFALDEN

B JA, DER ERINDGAET AFDRAGSAFTALE VEDR@RENDE DEN FORFALDNE GALD

EVENTUELLE BEMARKNINGER:

DATO:

UNDERSKRIFT OG STEMPEL, FRA BOPALSKOMMUNE OG/ELLER SKATTECENTER

29 af 34




27/11/2018
Bilag 5

==

443850, 0011, STUEN

Egenskaber

Ejendommen

Vej/Gade

Nr.

Postnr.

By
Matrikelnummer

Bygningen

Vej/Gade

Nr.

Postnr.

By
Breddegrad
Leengdegrad

Etagen

Navn

Id

Antal Rum

Totalt Bruttoareal
Totalt Nettoareal

Halmtorvet
11

1711
Kebenhavn V
1657

Onkel Dannys Plads
9

1711

Kabenhavn V
55,669419207398
12,5619596078818

Stuen
139645
11

191 m?
162 m?
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B 4

Malforhold 1:566
Dato 27-11-2018
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Bilag 6. Inventarliste

Caféen pa Onkel Dannys Plads
Inventar, service, maskiner mv.

Kokkenmaskiner m.m.

Ved overtagelse

Afleveret den

Stk.

Navn

Stk.

Bemaerkninger

Gram Fryser, 60X77X220

Gram keleskabe, 60X77X220

=

Bjern reremaskine type RN20 nr.
43735

Rational Clima Plus Combi Ovn
400v D86899

Joni kogebord med fire plader nr.
11783-24

Franke friturekoger med to kar
FFS42

Amona mikroovn 1400w

La felsenia palaeegsmaskine nr.
AGS-250

Metalhylder

Metalbord med hdndvask og
underhylde 80X225X90

Metalbord med to vaske, to
underhylder og en skuffe
70X225X90

Metalbord med underhylde og
skuffe 90X90X80

Service og kekkenredskaber

Ved overtagelse

Afleveret den

Stk. | Navn Stk. | Bemaerkninger
40 | Knive

40 | Gafler

40 | Skeer

27 | Kgdknive

40 | Store tallerkner

40 | Desserttallerkner

40 | Vandglas

20 | Kaffekrus

1 Gryde 40 cm

2 Gryde 32 cm

10 Bradepander 32X53

14 1/1 kantiner forskellige dybder

2 1/2 kantiner

8 1/4 kantiner

8 Kantinefade i forskellige stgrrelser
2 Metalreoler med hver fem hylder
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og lav vask
1 Alarmsystem med fem sensorer
1 Skab med las 60X70X30
Opvaskemaskine til storkgkken
type WD 7 EH nr. 002444
2 Reoler til opvaskebakker
12 Store opvaskebakker plastic
2 Sma opvaskebakker plastic
2 Metalskraldespande
2 Handkleedeholder metal
2 Saebeholdere (uden glas)
1 Handvask
1 Ventilationsanleeg CWO unit
Toiletter
Ved overtagelse Afleveret den
Stk. | Navn Stk. | Bemaerkninger
3 Toiletter
3 Handvask
2 Urinal
10 Runde lamper til neonlys
3 Toiletpapirholdere Katrin
3 Handtarrer Noirot
3 Saebebeholder (glas i den ene)
3 Toiletbgrste metal
2 Madamholdere
1 Handicaptoilet
1 Toilet kgrestolsanordning
1 Skiftebord - vaegbord til bleskift
3 Affaldsholdere metal
Andet.
Ved overtagelse Afleveret den
Stk. | Navn Stk. | Bemaerkninger
10 Italiensk designet lamper
1 Ophaengningssystem til billeder
Disco Lampe
3 Stumtjenere metal

1

Bardisk metal 365X95X116,
metal/glas, 6 skuffer til gl/vand,
fadglsansleeg og overbygning til
glasophaeng

Kgleskaenk 265X90X83 med tre
skabe samt lille hyldesystem

Bord metal/trae 360X70X90 med
9 skuffer

Vaegreol med lys metal/glas
325X33X55 med ni glasholder og
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14 spiritusholdere

1 Casio kasseapparat model TK-
2300-1nr.DL-2756

1 Kaffemaskine Matic 2

Forpagter forpligtet til for egen regning at opretholde serviceaftaler vedrgrende
fedtudskiller, opvaskemaskine og bledggringsanleeg

Kvittering i forbindelse med overtagelse
Hermed kvitteres i forbindelse med overtagelsen d. __ maj 2019:

dato: dato:

for DIT:KBH, Onkel Dannys Plads for Cafeen
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